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RELAZIONE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

DATI DESCRITTIVI ED ESSENZIALI

Il Fondo “ATLANTIC 2 - BERENICE - Fondo Comune di Investimento Immobiliare di tipo
Chiuso” (di seguito “ATLANTIC 2 — BERENICE” o il “Fondo”) ¢ un Fondo ad apporto
privato istituito, ai sensi dell’art. 12-bis del D.M. n. 228/1999, il 14 luglio 2005. A far data dal
1° Luglio 2008, a seguito del perfezionamento della procedura di sostituzione della societa di
gestione, come da modifiche regolamentari approvate da Banca d’Italia il 21 maggio 2008
con provvedimento n° 566082, la gestione del Fondo, originariamente denominato “Berenice
— Fondo Uffici”, ¢ stata assunta da FIRST ATLANTIC RE SGR S.p.A. (di seguito “FARE
SGR”) che ha sostituito PIRELLI & C. REAL ESTATE SOCIETA DI GESTIONE DEL
RISPARMIO S.p.A..

La durata del Fondo ¢ fissata, salvo il caso di liquidazione anticipata, in sette anni a decorrere
dall’efficacia dell’atto di apporto con scadenza alla data di chiusura del primo rendiconto
semestrale successivo alla scadenza del settimo anno dalla suddetta data di efficacia, quindi il

31 dicembre 2012. Il Regolamento non prevede emissioni di quote successive alla prima.
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La seguente tabella riporta i principali dati descrittivi del Fondo.

Data di apporto

14 luglio 2005

Valore nominale iniziale complessivo netto
del Fondo

€ 300.001.500

Numero quote emesse all'apporto

600.003

Valore nominale iniziale delle quote

€ 500

Quotazione

Mercato degli Investment Vehicles (MIV)
segmento mercato dei Fondi Chiusi (MTA
segmento MTF - classe 2 Fondi Chiusi dal 19
luglio 2005 al 19 giugno 2009)

Banca depositaria

Intesa Sanpaolo S.p.A.

Esperto indipendente

CBRichard Ellis Professional Services S.p.A.

Societa di revisione

Pricewaterhouse Coopers S.p.A.

Valore complessivo netto del Fondo al 31
dicembre 2009

€316.095.851

Valore unitario delle quote al 31 dicembre
2009

€ 526,824

Valore al 31 dicembre 2009 del portafoglio
immobiliare

€ 581.460.000

Lo scopo del Fondo consiste nella gestione del patrimonio inizialmente costituito mediante
I’apporto e rappresentato in prevalenza da beni immobili la cui destinazione ¢ principalmente
a uso terziario/direzionale nonché da centrali telefoniche. La gestione del Fondo ¢ finalizzata
alla valorizzazione degli immobili conferiti e alla ripartizione — tra 1 titolari delle quote — del

risultato netto derivante sia dalla gestione, sia dallo smobilizzo degli investimenti effettuati.
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Avvalendosi delle opportunita offerte dalla normativa relativa ai fondi immobiliari ad apporto
privato, la societa di gestione ha la possibilita di contrarre, per conto del Fondo, finanziamenti
in qualsiasi forma (ivi inclusa I’apertura di linee di credito) fino ad un importo massimo pari
al 60% del valore degli immobili, dei diritti reali immobiliari e delle partecipazioni in societa
immobiliari e al 20% del valore delle altre attivita eventualmente presenti nel Patrimonio del
Fondo. Tale facolta ¢ stata utilizzata dalla Societa di Gestione e dettagliata nel paragrafo

“Gestione Finanziaria”.

ATTIVITA DI GESTIONE DEL FONDO

I1 valore della quota al 31 dicembre 2009 corrisponde a euro 526,824.

Come di seguito dettagliato nel paragrafo “ANDAMENTO DEL VALORE DELLA QUOTA”
contenuto nella successiva “NOTA INTEGRATIVA” I’ammontare distribuibile del corrente
esercizio, costituito dall’utile maturato incrementato delle riserve distribuibili (pari a euro
1.505.879,42) e al netto degli acconti distribuiti nel corso del 2009 (pari a euro 8.550.042,75),

risulta essere pari a euro 10.611.258,03.

Nel rispetto di quanto indicato nel Regolamento di Gestione del Fondo, che prevede la
distribuzione almeno semestrale dei proventi, il Consiglio di Amministrazione delibera, nei
limiti della liquidita disponibile, nel rendiconto di cui la presente relazione ¢ parte integrante,
di provvedere alla distribuzione di euro 17,60 lordi per ognuna delle n. 600.003 quote
costituenti il patrimonio del Fondo, per un importo totale pari a euro 10.560.052,80, nonché al
rimborso di euro 48,21 per ciascuna quota per un importo totale pari a euro 28.926.144,63, a
fronte della vendita di due immobili di proprieta del Fondo (effettuata nel quarto trimestre)
come meglio descritto nel successivo paragrafo “ACQUISIZIONI/DISMISSIONI”. 1l
provento e il rimborso saranno riconosciuti agli aventi diritto con decorrenza 18 febbraio
2010, con data stacco fissata, secondo il calendario di Borsa Italiana, in data 15 febbraio

2010.
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Il grafico a seguire espone schematicamente la composizione delle attivita del Fondo al 31

dicembre 2009.

Altre Attivita 1%

Disponibilita Liquide 8% NS

Beni Immobili 91%

ANDAMENTO DEI SETTORI IMMOBILIARI DI INTERESSE

Di seguito sono riportate alcune considerazioni inerenti il mercato immobiliare con
particolare riguardo ai settori e alle aree geografiche nei quali ¢ investito il Fondo ATLANTIC

2 — BERENICE.
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IL MERCATO IMMOBILIARE ITALTIANO

Premessa

I principali osservatori istituzionali dei fenomeni macroeconomici sembrano indicare che
I’economia mondiale si sta lentamente stabilizzando, con un’attenuazione della fase recessiva.
Viene comunque sottolineato da piu voci che la recessione non sia ancora alle spalle, ma che
per poter parlare di vera e propria ripresa del sistema economico e finanziario si debbano
attendere alcuni mesi.

Per quanto riguarda I’Italia, il 2009 si ¢ chiuso con una riduzione del PIL di circa 5 punti

percentuali con un tasso di inflazione inferiore all’1%.

Investimenti Immobiliari

Il volume degli investimenti immobiliari negli ultimi trimestri del 2009 ha visto qualche
timido segnale di ripresa, facendo registrare, rispetto agli stessi periodi del 2008 anche
qualche piccolo incremento.

Purtroppo a rallentare la ripresa ¢ rimasta la difficolta di accesso al credito e la sempre
limitata presenza di Investitori Istituzionali Stranieri che avevano negli anni scorsi
movimentato positivamente 1 volumi degli investimenti. Questa lacuna di capitali stranieri ¢
dovuta alla diminuita liquidita ma soprattutto alla scarsa disponibilita di prodotti di livello
qualitativo elevato (grado A) sul nostro mercato, che rappresenta il loro target di investimento.
Grazie alla loro liquidita e all’utilizzo di leve contenute sono invece rimasti attivi 1 Fondi
Immobiliari Italiani che sono cresciuti nel 2009 in termini sia di patrimonio che di volume
delle attivita.

La difficolta del mercato ha indotto radicata una notevole prudenza nei processi decisionali di
investimento, spostando I’attenzione oltre che sui rendimenti, sulla localizzazione degli
immobili e sulla solidita dei conduttori.

Per questo motivo le location piu interessanti per gli Investitori sono rimaste quelle di Milano
e Roma che hanno continuato ad attrarre la maggior parte delle transazioni e che hanno,
rispetto alle piazze secondarie, tenuto maggiormente in termini di prezzi.

I settori di maggior interesse rimangono quello degli uffici e quello retail, ancora in grado di
attrarre quasi il 90% degli investimenti totali.

In particolare nel settore uffici I’attenzione si ¢ rivolta sempre di piu a immobili di grado A

posizionati in zone con ottime dotazioni infrastrutturali.
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I rendimenti per immobili “prime” sembrano essersi stabilizzati negli ultimi mesi dell’anno,
mentre in mercati secondari, per immobili di classe B, la scarsita della domanda
d’investimento ha portato un ulteriore incremento.

Questo ha prodotto un range piuttosto ampio di valori che vanno dal 6% per immobili

“prime” a tassi vicino al 7,5% per immobili piu periferici.

Il mercato delle locazioni

Nei principali mercati terziari, la domanda di uffici ha confermato negli ultimi mesi dell’anno
ancora una situazione fortemente condizionata dalla crisi finanziaria.

Si ¢ infatti assistito ad una tendenza alla razionalizzazione degli spazi con una crescente
attenzione ai costi di occupazione e all’efficienza degli spazi.

Con un’offerta di spazi in crescita, la domanda rimane piuttosto debole e soffre maggiormente
nelle localizzazioni meno appetibili dove aumenta il tasso di sfitto. Ancora una volta a
risentire in maniera piu contenuta di questa flessione, mantenendo il livello dei canoni
sostanzialmente stabili, sono stati gli immobili di classe A, ben ubicati, con buona presenza di
infrastrutture, in grado di rispondere alle esigenze dei principali utilizzatori in termini di
tecnologia e di ottimizzazione degli spazi.

Nelle location secondarie 1 canoni di locazione sono leggermente calati € sono spesso
associati a forti sconti e ad incentivi che sono oggi necessari per attrarre i conduttori.

Con riferimento ai due principali mercati di Milano ¢ Roma, nella seconda meta del 2009 il
tasso di assorbimento (fake-up) di uffici ha mostrato qualche debole segnale di

miglioramento. Le attese per il 2010 restano perod ancora piuttosto prudenti.

DIRETTRICI SEGUITE NELI’ATTUAZIONE DELLE POLITICHE DI
DISINVESTIMENTO E LINEE STRATEGICHE FUTURE

A seguito del trasferimento di gestione avvenuto in data 1° luglio 2008 FARE SGR,
recependo anche le istanze del quotista di maggioranza evidenziate nelle diverse risultanze
conseguenti alle diverse tematiche discusse nell’ambito delle sedute degli organi di
governance del Fondo — ha provveduto a impostare i relativi business plan in un’ottica di
progressiva dismissione degli assets immobiliari contenuti nel portafoglio, secondo

tempistiche diverse da quelle originariamente concepite dal precedente gestore.
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Il raggiungimento dell’obiettivo sopra illustrato deve tuttavia confrontarsi con 1 attuale
scenario di mercato che palesa alcune criticita (a titolo esemplificativo ma non esaustivo la

riduzione della domanda, I’illiquidita ecc.).

Conseguentemente il programma di dismissione degli assets, puod subire variazioni rispetto a
quanto previsto nel business plan redatto di volta in volta dalla Societa di Gestione. Il
programma del 2009, in particolare, aveva tra i suoi elementi cardine la dismissione di
immobili totalmente sfitti, obiettivo in parte raggiunto e che si propone di portare a totale
compimento nell’anno a venire. Nel corso dello stesso 2009 si ¢ inoltre proceduto alla
dismissione di immobili resisi significativamente sfitti nel corso dell’anno o comunque con
uno stato locativo precario, cogliendo particolari opportunita di mercato originariamente non

previste.

Il programma di dismissione degli assets rappresentato di volta in volta nelle revisioni annuali
del business plan ¢ comunque impostato sull’orizzonte temporale di durata del Fondo cosi

come definito dal suo Regolamento e quindi con termine al 31 dicembre 2012.

La politica di gestione ¢ tesa in ogni caso a massimizzare le performance del Fondo,
soprattutto in termini di IRR (I/nternal Rate Return), enfatizzando 1’attuazione di attivita
ordinarie e straordinarie quali a titolo esemplificativo la (i) locazione di spazi sfitti, (ii) la
rinegoziazione di contratti di locazione prossimi alla scadenza, compatibilmente con le
difficolta incontrate sul mercato, per una disamina delle quali si rimanda alla sezione “IL

MERCATO IMMOBILIARE ITALIANO™.

GESTIONE IMMOBILIARE

I1 patrimonio del Fondo al 31 dicembre 2009 ¢ composto da n. 43 beni immobili (valore di
apporto 511.875.000 di euro), essendosi perfezionate 2 dismissioni nel corso del quarto
trimestre di cui si riferisce con maggior dettaglio nel successivo paragrafo “ACQUISIZIONI

E DISMISSIONI”.
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Come evidenziato nel grafico che segue, gli immobili sono localizzati, in termini di valore di
apporto, prevalentemente in Lombardia (circa il 40%) e in Lazio (circa il 41%); la restante

parte ¢ distribuita tra Piemonte (14%) e altre regioni d’Italia (5%).

Altri
5%

Piemonte
14%

Lombardia
40%

41%

La tabella denominata “Elenco dei beni e dei diritti reali immobiliari detenuti dal Fondo”, piu
avanti acclusa, riporta per ciascun immobile, tra ’altro, 1’ubicazione, la tipologia di diritto
reale e di proprieta apportati al Fondo, la destinazione d’uso prevalente, la superficie lorda, il
tasso di occupazione e lo stato giuridico - urbanistico.

L’Esperto indipendente, CB RICHARD ELLIS S.p.A., ha valutato gli immobili e 1 diritti reali
che costituiscono il portafoglio immobiliare di ATLANTIC 2 - BERENICE al 31 dicembre
2009 per un controvalore totale pari a euro 581.880.000, come meglio esplicitato a seguire
nella tabella riepilogativa dei singoli asset. Si segnala tuttavia che il Consiglio di
Amministrazione di FARE SGR ha ritenuto di discostarsi da tale valutazione relativamente al
solo Immobile sito in Campobasso, via Crispi 1 denominato Palazzina A, riferendosi, per il
caso specifico, a trattative di vendita in fase avanzata che scontano lo stato di sfitto
dell’immobile e la mancata realizzazione di interventi di valorizzazione. La valutazione
dell’Esperto indipendente prevede invece la vendita dell’immobile a reddito o a seguito di
trasformazione. Ai fini del presente rendiconto di assume quindi quale valore al 31 dicembre
2009 dell’immobile in questione I’'importo di euro 3.000.000 rispetto a un valore di euro
3.420.000 indicato dall’Esperto indipendente. Il valore complessivo del portafoglio

immobiliare iscritto all’attivo del Rendiconto ¢ quindi pari a euro 581.460.000.

10
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CITTA INDIRIZZO VALORE DI PERIZIA DATO
APPORTO DELLI’ESPERTO DELIBERATO
INDIPENDENTE DAL CDA DI
(31.12.2009) FARE SGR
(euro) (euro) (euro)

1 Milano Viale Sarca 222 —ed 307 23.800.000 23.930.000
2 Roma Corso Italia 41-43 53.640.000 69.040.000
3 Roma Via Tevere 50 25.360.000 32.850.000
4 Roma Via Rodriguez Pereira 97 10.750.000 9.970.000

5 Campobasso Via Crispi 1 — Palazzina A 5.000.000 3.420.000 3.000.000
6 Milano Via Watt 27 10.000.000 10.270.000
7 Ivrea Via Jervis 11 17.600.000 16.270.000
8 Ivrea Via Jervis 9 — Nuova ICO 16.200.000 17.630.000
9 Roma Via Pianciani 26 35.110.000 37.490.000
10 Assago Viale Milanofiori 1F 56.000.000 60.580.000
11 Agrate Brianza Via Paracelso 22-24-26 22.900.000 21.860.000
12 Milano Via Tazzoli 6 17.000.000 19.260.000
13 Milano Via Certosa 148 4.950.000 6.780.000
14 Roma Viale Regina Margherita 279 61.500.000 74.260.000
15 Milano Viale Monza 259-265 47.000.000 58.330.000
16 Milano Viale Sarca 222 — MIRS 12.647.000 11.360.000
17 Roma Via Feronia 96 6.770.000 8.670.000
18 Roma Via Angelo Emo snc 4.800.000 5.880.000
19 Ancona Via della Montagnola 29 3.770.000 4.620.000
20 Cinisello Balsamo Viale Rinascita 72-74 3.550.000 4.790.000
21 Sassari Via Salvatore Dau 2 3.830.000 4.070.000
22 Milano Via dei Ciclamini 38 3.610.000 4.380.000
23 Treviso Via Sante Zanon 7 3.350.000 3.800.000
24 Roma Via Val di Lanzo 139 2.630.000 3.430.000
25 Milano Via Don Guanella 9 2.310.000 2.950.000
26 Torino Via Gonin 12 2.030.000 2.580.000
27 Roma Via Tagaste snc 2.040.000 2.530.000
28 Roma Via Jacopone da Todi 7 1.850.000 2.470.000
29 Genova Via Dattilo 5 2.223.000 2.470.000
30 Torino Corso Marconi 36 1.720.000 2.180.000
31 Roma Via Democrito 10 1.390.000 2.020.000
32 Roma Via Sestio Calvino 79/B 1.715.000 2.000.000
33 Como Via Scalabrini 5 1.790.000 2.240.000
34 Torino Via Bellardi 12 1.500.000 2.100.000
35 Roma Via Palombini 52 1.300.000 2.050.000
36 Brescia Via Bellentani 1 1.420.000 1.660.000
37 Venezia Via Tevere snc 1.511.000 1.630.000
38 Roma Via Monte Ruggero 35 1.100.000 1.610.000
39 Urbino Via Calamandrei snc 1.320.000 1.590.000
40 Trieste Via Verga 5 1.292.000 1.430.000
41 Gallipoli Via Cagliari snc 1.197.000 1.230.000
42 Torino Via Vincenzo Lancia 55 30.500.000 32.170.000
43 Palermo Via Amari Maggiore 8 1.900.000 2.030.000

TOTALE 511.875.000 581.880.000 581.460.000

L’attuale crisi globale del sistema finanziario, che ha coinvolto anche alcune delle maggiori

Banche e Istituzioni Finanziarie mondiali, ha creato un diffuso grado di incertezza nel

11
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mercato immobiliare a livello globale. In tale scenario € possibile che prezzi e valori possano
incontrare un periodo di estrema volatilita, fino a quando il mercato non avra recuperato
condizioni di stabilita. Alla persistente carenza di liquidita consegue un’oggettiva difficolta a

concludere transazioni di vendita nel breve periodo.

Alla data del 31 dicembre 2009 il portafoglio immobiliare del Fondo risulta locato con un
tasso di occupazione medio dell’84,6% circa; le porzioni sfitte si riferiscono in percentuale sul

totale non locato:

e per il 52% all’immobile sito in Ivrea - via Jervis 11;

o per il 32% agli immobili siti in Agrate - via Paracelso 22/24/26, Assago - viale
Milanofiori 1F, Milano - via Tazzoli 6, via Watt 27, viale Certosa 148, viale Monza
259-263 e in Roma - viale Regina Margherita, dove risultano limitate porzioni non
locate;

e per il restante 16% agli immobili siti in Campobasso - via Crispi 1 (Palazzina A) e in

Roma - Rodriguez Pereira 97 che risultano totalmente liberi.

Al 31 dicembre 2009 il portafoglio immobiliare del Fondo si presenta cosi composto in

termini di ripartizione per destinazione d’uso (base superfici):

e 05,5% costituito da n° 15 immobili con destinazione prevalente ad uso uffici;
e 30,5% costituito da n° 27 immobili con destinazione prevalente ad uso centrale
telefonica;

e 4% costituito da un immobile con destinazione prevalente a uso produttivo.

12
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centrale telefonica
30,5%

produttivo & 7 uffici
4% 65,5%

Il rendimento corrente medio dell’attuale portafoglio, calcolato come rapporto tra il monte
canoni inclusivo degli adeguamenti ISTAT e il costo di apporto, corrisponde al 7,03%. Il
rendimento calcolato quale rapporto fra il totale dei canoni, inclusivo degli adeguamenti
ISTAT, e il costo storico comprensivo di oneri accessori di acquisto e dei costi capitalizzati,

corrisponde al 6,92%.

Gli immobili apportati al Fondo, cosi come illustrato nel seguente grafico (rif. superficie
locata), risultano locati in larga misura a TELECOM ITALIA S.p.A. (contratti a lunga
scadenza: 1° periodo 2021; 2° periodo 2027).

Telecom ltalia Spa
43%

.-]aziende private
57%

Di seguito si specificano le informazioni di maggiore rilevanza inerenti i principali asset

costituenti il portafoglio immobiliare del Fondo con riferimento al quarto trimestre 2009,

13



Rendiconto al 31/12/2009 — Fondo ATLANTIC 2 - BERENICE

essendo 1 primi tre trimestri gia stati rappresentati in occasione dei rendiconti di gestione al 31

marzo 2009, al 30 giugno 2009 e al 30 settembre 2009.

ASSAGO., VIALE MILANOFIORI 1F

Stato locativo:

Altre

informazioni:

14

La societa CITCO BANK NEDERLAND N.V. ha fatto pervenire
regolare disdetta per n° 2 contratti di locazione con cui con
decorrenze rispettivamente 1° marzo 2001 e 1° dicembre 2000,
occupa parte dell’Immobile in oggetto (mq totali 2.500 ca.; canone
annuo totale euro 282.200 ca.). Tali contratti si risolveranno al 31
marzo 2010.

La societa CITCO BANK NEDERLAND N.V. che, a seguito di
regolare disdetta al contratto di locazione con cui, con decorrenza
1° gennaio 2008, occupa n° 11 posti auto scoperti (canone annuo
totale euro 9.000 ca.), avrebbe dovuto rilasciare gli spazi il 31
dicembre 2009, ha chiesto di poter rinviare il rilascio di due mesi.
Le parti hanno concordato per tale periodo la corresponsione di
un’indennita di occupazione corrispondente al doppio del canone e

pari quindi a euro 1.496.

Sono in corso attivita di recupero crediti derivanti da ritardati
pagamenti di canoni /oneri accessori da contratti di locazione per
ca. euro 291.400.

In data 23 maggio 2007 OVERNET SOLUTION S.r.1. (contratto di
locazione decorrente dal 1° aprile 1998; mq 540 ca., canone annuo
euro 44.988) ha fatto pervenire richiesta di recesso anticipato,
appellandosi ai gravi motivi di cui all’art. 27 della L. 392/78. Tale
richiesta ¢ stata contestata da PIRELLI RE SGR divenendo oggetto
di contenzioso legale. Si ¢ perfezionato I’accordo transattivo
sottoscritto lo scorso luglio 2009 per la chiusura della vertenza
(risoluzione contratto, disponibilita degli spazi per nuova
locazione) a fronte del pagamento di euro 61.000 ca.. La causa

verra definitivamente cancellata dal ruolo il prossimo marzo 2010.
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AGRATE BRIANZA, VIA PARACELSO 22-24-26

Stato locativo:

Altre

informazioni:

La societa SAPPORT ONE S.rl. IN LIQUIDAZIONE ha fatto
pervenire richiesta di recesso anticipato, appellandosi ai gravi
motivi di cui alla L. 392/78 art. 27 (contratto di locazione
decorrente dal 1° agosto 2006; sup. pari a mq 130 ca.; canone
annuo euro 20.150 ca.) con efficacia dal 15 gennaio 2010. Stante la
morosita in capo al conduttore (euro 21.000 ca.), si ¢ perfezionato
un accordo transattivo per la risoluzione anticipata del contratto e
la disponibilita degli spazi (dal 31 ottobre 2009) per una eventuale
nuova locazione, a fronte del pagamento da parte del conduttore di

euro 5.800 a saldo e stralcio del debito al momento maturato.

Sono in corso attivita di recupero crediti derivanti da ritardati
pagamenti di canoni /oneri accessori da contratti di locazione per
euro 18.100 ca..

A seguito della dichiarazione di fallimento, intervenuta in data 22
ottobre 2008, da parte del Tribunale di Milano relativa al
conduttore NEW SERVICE S.D. S.p.A., il Fondo ¢ stato ammesso

al passivo in via chirografaria per complessivi euro 45.000 ca..

CAMPOBASSO, VIA CRISPI 1 —PAL.A

Altre

informazioni:

Il Fondo ha ricevuto un’offerta da parte di un investitore privato per
I’acquisto dell’Immobile; ¢ di conseguenza in corso la valutazione

della fattibilita della compravendita.
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IVREA, VIA JERVIS 11

Altre e Sono in corso attivita di recupero crediti derivanti da ritardati
informazioni: pagamenti di canoni /oneri accessori da contratti di locazione per
euro 287.000.

e A seguito del mancato pagamento di canoni/oneri accessori (euro
72.800 ca. per fatture 2006) derivanti da contratto di locazione, ad
oggi cessato, in capo a EUTELIA S.p.A., (gia EUNICS S.p.A., gia
GETRONICS SOLUTIONS ITALIA S.p.A. per cessione di
contratto di locazione), ¢ stato aperto un contenzioso. In tale
contesto il Fondo ha rigettato in data 28 ottobre 2008 I’opposizione
della Controparte al Decreto Ingiuntivo di pagamento emesso dal
Tribunale di Ivrea, che tuttavia in data 4 febbraio 2009 si € espresso

a favore del Conduttore. E in corso la predisposizione di ricorso da

parte del Fondo.
IVREA, VIA JERVIS 9
Altre e Sono in corso attivita di recupero crediti derivanti da ritardati
informazioni: pagamenti di canoni /oneri accessori da contratti di locazione per

euro 17.700 ca..

MILANO, VIALE CERTOSA 148

Altre e Sono in corso attivita di verifica (valutazione revisione tabelle
informazioni: millesimali e/o regolamento di edificio) volte al recupero crediti
derivanti da ritardati pagamenti di oneri accessori da contratti di
locazione per ca. euro 39.300. Alcuni conduttori infatti hanno

contestato i criteri di ripartizione degli oneri adottati dal Fondo.

16



Rendiconto al 31/12/2009 — Fondo ATLANTIC 2 - BERENICE

MILANO, VIALE MONZA 259-265

Stato locativo:

Attivita
manutentive

generali:

Altre

informazioni:

Si ¢ chiuso per regolare scadenza dei termini il contratto di
locazione con A.E.L.T. che decorreva dal 1° novembre 1997 (mq
120 ca.; canone annuo euro 7.000 ca.).

E stata consensualmente risolta a far data dal 30 novembre 2009 la
concessione precaria a favore di H3G S.p.A. decorrente dal 1°
giugno 2000 per antenna e locali accessori (7+7 anni; 27 mq ca.;
canone annuo euro 31.200) ed ¢ stata contestualmente sottoscritta
una nuova concessione con decorrenza 1° dicembre 2009, i cui

termini sono: durata 9+6 anni, canone annuo euro 17.500.

Sono stati disposti interventi di sostituzione di alcune componenti

dei gruppi frigoriferi (euro 64.500 ca.).

Sono in corso attivita di recupero crediti derivanti da ritardati
pagamenti di canoni /oneri accessori da contratti di locazione per
euro 66.100 ca..

Nel novembre 2005 SERCAM S.rl. (contratto di locazione
decorrente dal 1° gennaio 1997; mq 630, canone annuo euro
35.887) ha fatto pervenire richiesta di recesso anticipato,
appellandosi ai gravi motivi di cui all’art. 27 della L. 392/78. Tale
richiesta ¢ stata contestata da PIRELLI RE SGR ed ¢ attualmente
oggetto di contenzioso, seguito da consulente legale appositamente
incaricato, con presentazione di ricorso ex art. 447 c.p.c. e richiesta
di risarcimento danni, nel cui contesto € stata fissata un’ulteriore

udienza il 10 giugno 2010.
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MILANO, VIA TAZZOLI 6

Stato locativo: °

Altre °

informazioni:

\

E stato consensualmente risolto a far data dal 19 novembre 2009 il
contratto di locazione con TELECOM ITALIA S.p.A. decorrente
dal 1° settembre 1999 per antenna e locali accessori (6+6 anni; mq
30 ca.; canone annuo euro 19.200 ca.) ed ¢ stato contestualmente
sottoscritto un nuovo contratto per gli stessi spazi con decorrenza
19 novembre 2009. La nuova locazione (9+6 anni) a fronte di un
canone annuo euro 25.271,60 consente, diversamente dalla
precedente, la sublocazione a Vodafone Omnitel N. V..

La societa INTERNET CENTRE OF EXCELLENCE S.r.l. ha fatto
pervenire richiesta di recesso anticipato (contratto di locazione
decorrente dal 1° settembre 1999; mq 247, canone annuo euro
38.757). 11 Fondo, non ritenendo sussistenti 1 requisiti per
accogliere tale richiesta e in considerazione della morosita maturata
dal conduttore (euro 114.300 ca.), che nel frattempo ha
abbandonato 1 locali, procedera per vie legali presentando ricorso

per decreto ingiuntivo.

Sono in corso attivita di recupero di ulteriori crediti derivanti da
ritardati pagamenti di canoni /oneri accessori da contratti di

locazione per euro 5.800 ca..

MILANO, VIALE SARCA 222 (MIRS)

Stato locativo: °

18

La societa Pirelli Tyre, monconduttore nell’Immobile in oggetto e
che aveva lo scorso 15 maggio 2009 comunicato il recesso
anticipato dal contratto di locazione decorrente dal 29 giugno 2004
con efficacia 28 giugno 2010, ha richiesto in data 1° dicembre 2009
di poter prorogare la propria presenza nell’immobile per max 12
mesi rispetto a quanto in precedenza segnalato. Sono in corso
negoziazioni per definire le condizioni della loro eventuale

permanenza.
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ROMA, VIA PIANCIANI 26
Altre e Sono in corso attivita di recupero crediti derivanti da ritardati
Informazioni: pagamenti di canoni /oneri accessori da contratti di locazione per

ca. euro 461.300.

ROMA, VIALE REGINA MARGHERITA 279

\

Stato locativo: e F stato consensualmente risolto a far data dal 31 ottobre 2009 il
contratto di  locazione con INVESTMENT BUSINESS
SOLUTIONS SRL decorrente dal 1° maggio 2005 ed ¢ stato

contestualmente sottoscritto un nuovo contratto con decorrenza 1°
novembre 2009 i cui termini sono: durata 6+6 anni, canone 1°
anno euro 21.600, 2° anno euro 26.400, dal 3° anno a regime euro
38.000.

e In data 17/12/2009 ¢ stato sottoscritto con la societa ISFOL gia
presente nell’immobile in virtt di altro contratto, un nuovo
rapporto di locazione i cui termini sono: decorrenza 17 dicembre
2009, durata 6+6 anni, mq 1.000 ca., canone annuo a regime pari a
euro 340.000. A fronte di interventi di personalizzazione a carico
del conduttore ¢ stata concordata una riduzione del canone per i
primi tre anni a euro 250.000, per il quarto e quinto anno a euro
270.000.

e E stato sottoscritto un contratto di locazione con la societa CHINA
VISA SERVICES ITALY s.r.l. (6+6 anni, sup. pari a mq 200 ca.),
con decorrenza dal 1° gennaio 2010 e canone annuo a regime pari a
euro 58.800. A fronte di interventi di riqualificazione e
personalizzazione a carico del Conduttore ¢ stato riconosciuto un
free rent di 3 mensilita, nonché una riduzione del restante canone
del 2010 a euro 38.000, del canone del secondo anno a euro 50.000

e del terzo anno a euro 55.000.
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Altre e Sono in corso attivitd di recupero crediti derivanti da ritardati
informazioni: pagamenti di canoni/oneri accessori da contratti di locazione per
euro 481.700 ca..

e La societa PETROLCAR s.r.l. (presente nell’Immobile in virtu di
contratto di locazione con decorrenza 1° gennaio 2003; durata 9+9;
mq 4200 ca.; canone annuo euro 177.500 ca.) ha presentato ricorso
per decreto ingiuntivo avverso il Fondo contestando il conteggio
degli oneri accessori addebitatile. E prevista un’udienza al 29 aprile
2010, data entro la quale le parti auspicano di definire la
controversia in via transattiva.

e A seguito della dichiarazione di fallimento, intervenuta in data 25
giugno 2008, da parte del Tribunale di Roma relativa al conduttore
GRAPHOCART S.r.l. (morosita euro 140.000 ca.), il Fondo ¢ stato
ammesso al passivo in privilegio per euro 94.000 ca. e in
prededuzione per euro 23.000 ca.. Il Fondo ¢ comunque rientrato in

possesso degli spazi oggetto della locazione.

ROMA, VIA RODRIGUEZ PEREIRA 97

Altre e [l Fondo ha ricevuto un’offerta da parte di un investitore privato per
informazioni: I’acquisto dell’Immobile; ¢ di conseguenza in corso la valutazione

della fattibilita della compravendita.

ROMA, VIA LUIGI RIZZO 20-32

Altre e [l Fondo ha depositato ricorso per decreto ingiuntivo nei confronti
informazioni: della societa FINSIEL S.p.A., conduttore dell’immobile venduto in
data 30 ottobre 2006, per il recupero del credito vantato dal Fondo
per mancati pagamenti di canoni, indennita di occupazione, oneri

accessori e simili pari a euro 109.000 ca..

Sono in corso attivita di recupero crediti derivanti da ritardati pagamenti canoni/oneri

accessori da contratti di locazione per euro 14.800 e 652.400 relativi rispettivamente agli
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immobili siti in Milano, via Bonnet 6-8-10 ceduto il 21 dicembre 2009 e Roma, via Tomacelli

146, ceduto in data 28 novembre 2008.

Non sono da evidenziarsi notizie di rilievo né da un punto di vista locativo né manutentivo per

tutti gli altri immobili costituenti il portafoglio del Fondo. Si segnala che con riferimento agli

immobili locati TELECOM ITALIA S.p.A. lo stesso conduttore, contrattualmente, ¢ tenuto a

eseguire manutenzioni sia di carattere ordinario che straordinario sugli edifici, cosi come a

sostenere direttamente 1 costi assicurativi.

ACQUISIZIONI / DISMISSIONI

Nel corso del 2009 si sono registrate le seguenti dismissioni:

Ne CITTA INDIRIZZO VALORE VALORE DI VALORE DATA DI
DI MERCATO* DI VENDITA

APPORTO (euro) VENDITA

(euro) (euro)

1 Campobasso Via Crispi 1 — Pal. B 1.200.000 1.350.000  1.350.000 02/02/2009
2 Milano Piazza Napoli 30/4 1.920.000 2.450.000  2.850.000 26/05/2009
3 Verona Via Pellegrini 26-28 1.790.000 1.950.000  2.350.000 26/05/2009
4 Desenzano del Garda Via San Zeno snc 1.350.000 1.600.000  1.800.000 26/05/2009
5 Milano Via Bonnet 6,8,10 49.788.000  62.460.000 58.000.000 21/12/2009
6 Roma Via Sicilia 162 35.900.000  40.890.000 41.000.000 23/12/2009

TOTALE 91.948.000 110.700.000 107.350.000

* Per tale si intende 1’ultima valutazione effettuata dall’Esperto Indipendente alla data del rendiconto precedente la vendita.
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Di seguito si specificano le informazioni di maggiore rilevanza riguardanti gli asset oggetto di

vendita nel 4° trimestre 2009.

MILANO., VIA BONNET 6.8.10

L’immobile ¢ stato ceduto a un prezzo di 58 milioni di euro che risulta essere inferiore di circa il
7% rispetto all’ultima valutazione dell’Esperto Indipendente. Quest’ultima era stata calcolata sulla
base della capitalizzazione del reddito nell’ipotesi di rilocazione degli spazi, previ interventi di
riqualificazione dei medesimi, mentre la vendita ¢ avvenuta nello stato di fatto e locativo in cui gli

stessi si trovano (solo parzialmente locati).

Altre e Il complesso immobiliare in oggetto ¢ stato venduto in data 21 dicembre
Informazioni: 2009.
e [l complesso immobiliare, composto da tre edifici, al momento della
vendita risultava sfitto per ’80% della sua superficie.
e Al 21 dicembre 2009 (data di vendita dell’ITmmobile in oggetto) il Fondo
vantava un credito nei confronti di un conduttore del complesso
immobiliare, per ritardato pagamento di canoni, oneri accessori e simili

pari a euro 14.800 per i quali sono in corso attivita di sollecito/recupero.

ROMA., VIA SICILIA 162
Altre e L’Immobile in oggetto ¢ stato venduto in data 23 dicembre 2009.
Informazioni: e Nell’ambito della trattativa che ha portato alla vendita dell’Immobile, il

Fondo ha concordato la cessione all’acquirente dei crediti vantati sul
conduttore pari a euro 219.200 ca. e del rateo canone di propria
competenza relativo ai mesi di novembre e dicembre 2009 pari a euro

359.400 ca..

Per la relativa attivita di Agency ci si ¢ avvalsi della collaborazione dell’outsourcer FIRST
ATLANTIC INTERMEDIAZIONI S.r.1. (facente parte del Gruppo cui appartiene la SGR) cui

sono state corrisposte le commissioni contrattualmente previste.
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ALTRE INFORMAZIONI AFFERENTI AL PORTAFOGLIO IMMOBILIARE DEL
FONDO ATLANTIC 2 - BERENICE

A seguito della scadenza al 31 dicembre 2008 della polizza assicurativa degli immobili per i
quali tale onere resta a carico della proprieta, ¢ stata stipulata una nuova polizza con
ASSICURAZIONI GENERALI S.p.A. e ZURICH INSURANCE COMPANY S.A.,
compagnie assicurative di primario rating. L’assicurazione stipulata dalla Societa di Gestione
per conto del Fondo, oltre a prevedere le coperture assicurative di prassi in ambito
immobiliare, garantisce anche da eventi di natura terroristica oltreché la cosiddetta “perdita
pigioni”, evento che potrebbe verificarsi in caso di inagibilita temporanea degli immobili.
I1 Fondo ha in essere i seguenti contratti in outsourcing per attivita di:
e Agency, con FIRST ATLANTIC INTERMEDIAZIONI S.r.l., con decorrenza 24 luglio
2008 e validita 2 anni.
e Property Management, con FIRST ATLANTIC REAL ESTATE S.p.A., con
decorrenza 1° maggio 2009 e validita 2 anni.
e Project Management, con FIRST ATLANTIC REAL ESTATE S.p.A, con decorrenza
14 ottobre 2008 e validita 1 anno tacitamente rinnovabile per ulteriori analoghi
periodi.
Il processo di conferimento di incarichi in outsourcing in conflitto di interesse ¢ stato

compiuto nel rispetto delle procedure interne.

GESTIONE FINANZIARIA

I1 Fondo ¢ stato costituito con 1’utilizzo della leva finanziaria nella misura del 60% del valore
di conferimento degli immobili. Tale scelta ¢ coerente con gli obiettivi del Fondo di
massimizzazione del ritorno sull’investimento effettuato dai partecipanti. Il ricorso
all’indebitamento finanziario ha lo scopo di migliorare, a parita di redditivita delle attivita
patrimoniali, e nell’ipotesi che tale redditivita sia superiore al costo dell’indebitamento
finanziario, il ritorno sui mezzi propri del Fondo e, quindi, sul capitale investito dai

partecipanti.
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\

Il contratto di finanziamento ¢ stato stipulato con primari istituti di credito nazionali e
internazionali per un periodo pari a 10 anni dalla data di efficacia dell’apporto ad un tasso pari

all’Euribor a un mese maggiorato di:

e 90 punti base fino al 30 giugno 2009;
e 95 punti base dal 1° luglio 2009 al 30 giugno 2012;

e 110 punti base successivamente.

I1 piano di rimborso legato al piano di dismissione degli immobili, prevede la restituzione del
100% dell’ALA (Amount Loan Allocation, indica la parte del finanziamento allocato su

ciascun immobile) maggiorato:

e di un ulteriore 10% del debito allocato sugli immobili venduti, al verificarsi della

prima delle due seguenti condizioni:

o raggiungimento del quarto anno di durata del Fondo;
o liquidazione di una porzione del patrimonio immobiliare del Fondo equivalente

o superiore al 20% del valore di conferimento iniziale.

e di un ulteriore 15% al raggiungimento del settimo anno di durata del Fondo.

Di seguito si riporta tabella inerente il contratto di finanziamento con 1’elenco delle

controparti, gli importi utilizzati e le garanzie rilasciate.

Nominativo Controparte % sul Categoria Importo erogato | Importo residuo | Durata anni | Forma tecnica Garanzie rilasciate
totale controparte
Ipoteche di primo grado sugli immobili
Finanziamento a |Pegni di conti correnti
Banca IntesaSanpaolo S.p.A. | 33,33% banca italiana 150.000.750 102.609.860 10 anni medio-lungo Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
termine canoni di locazione
Vincoli di indennizzi assicurativi
Ipoteche di primo grado sugli immobili
Finanziamento a |Pegni di conti correnti
Banca di Roma S.p.A. 20,00% banca italiana 90.000.000 61.572.073 10 anni  |medio-lungo Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
termine canoni di locazione
Vincoli di indennizzi assicurativi
Ipoteche di primo grado sugli immobili
Finanziamento a |Pegni di conti correnti
BIPOP Carire S.p.A. 6,67% banca italiana 30.000.000 20.534.286 10 anni medio-lungo Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
termine canoni di locazione
Vincoli di indennizzi assicurativi
Ipoteche di primo grado sugli immobili
Finanziamento a |Pegni di conti correnti
MCC S.p.A. 6,67% banca italiana 30.000.000 20.534.286 10 anni medio-lungo Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
termine canoni di locazione
Vincoli di indennizzi assicurativi
Ipoteche di primo grado sugli immobili
. . Finanziamento a |Pegni di conti correnti
Merrill Lynch Capital Markets| 53 530, [ o irfandese 150.000.750 102.609.860 |  10anni  |medio-lungo  |Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
Bank Limited . L X
termine canoni di locazione
Vincoli di indennizzi assicurativi
[450.001.500 ] 307.860.367 |
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Inoltre il Fondo ha sottoscritto con le banche finanziatrici una serie di accordi che prevedono

la messa a disposizione di ulteriori due linee di credito, specificatamente dedicate:

e al finanziamento dei lavori di manutenzione straordinaria per un importo

massimo di euro 40.000.000;

e al finanziamento dell’attivita di gestione ordinaria del Fondo per un importo

massimo di euro 15.000.000.

Alla data del 31 dicembre 2009 risulta utilizzata esclusivamente la linea relativa la
manutenzione straordinaria e I’'importo dell’utilizzo ¢ gia ricompreso nella tabella sopra

riportata.

Per la strutturazione del finanziamento il Fondo ha sostenuto un’arrangement fee, al momento
dell’erogazione, pari allo 0,4% dell’importo totale delle linee di credito attivate e una fee della

banca agente pari a euro 50.000 annui.

Al fine di operare una copertura dai rischi di oscillazione dei tassi di interesse si € provveduto
a stipulare quattro contratti di “Interest Rate Swap” (“IRS” con collar) sul tasso Euribor preso
a base per il calcolo degli interessi del Finanziamento di euro 450 milioni, trasferito al Fondo

mediante accollo da parte degli Enti Apportanti in data 27 giugno 2005.

Le caratteristiche inerenti gli Interest Rate Swap sottoscritti sono qui di seguito riportate:

Data di negoziazione: 2 agosto 2005
Data inizio: 4 agosto 2005
Data Termine: 30 giugno 2012
Nozionale di riferimento totale iniziale: euro 453,2 min
Nozionale totale al 31.12.2009: euro 304,2 min

Da un punto di vista economico lo strumento di copertura comporta lo scambio mensile del
differenziale che ¢ rappresentato dalla differenza tra il tasso pagato e quello incassato dal
Fondo, in particolare:
» il Fondo incassa: tasso Euribor 1 mese (fissato all’inizio del periodo di riferimento);
* il Fondo paga: tasso Euribor 1 mese (fissato alla fine del periodo di riferimento) con
un massimo del 4,2% e un minimo del 2,1% (rivisto a precise scadenze fissate

contrattualmente fino ad un massimo pari al 2,97% dal 30 giugno 2010).

25




Rendiconto al 31/12/2009 — Fondo ATLANTIC 2 - BERENICE

Si segnala che alla data del 31 dicembre 2009 il nozionale risulta pari a euro 304.162.021
contro un importo finanziato pari a euro 307.860.367.

A seguito delle cessioni effettuate nell’ultimo trimestre che hanno comportato il rimborso di
euro 57.654.631 di finanziamenti, la societa di gestione ha provveduto alla cessione parziale
dello strumento derivato per un nozionale di euro 26.000.000.

Il costo complessivo del finanziamento, comprensivo degli interessi e dei costi di copertura,

per ’esercizio in esame ¢ stato pari a euro 14.811.843.

ALTRE NOTIZIE E FATTI RILEVANTI

Alla data di pubblicazione del presente Rendiconto sono in corso procedimenti giudiziari o
arbitrali di seguito elencati e di cui si ritrova ampia trattazione nella sezione “Gestione
Immobiliare” inclusa nella presente relazione:

e immobile in Agrate Brianza, via Paracelso 22-24-26: NEW SERVICE S.D. S.p.A.

e immobile in Ivrea, via Jervis 11: EUTELIA S.p.A.

e immobile in Milano, viale Monza 259-265: SERCAM S.r.l.

e immobile in Roma, viale Regina Margherita 279: GRAPHOCART Sirl. e

PETROLCAR
e immobile in Roma, via Luigi Rizzo: FINSIEL S.p.A.

Alla data di pubblicazione del presente Rendiconto, il Consiglio di Amministrazione ¢ cosi

composto:

Consiglio di Amministrazione:

Lino Benassi Presidente

Daniel Buaron Amministratore Delegato
Roberto Bonacina Consigliere

Antonio Mustacchi Consigliere con deleghe
Felice Capello Consigliere Indipendente
Carlo Gatto Consigliere Indipendente
Daniele Monarca Consigliere Indipendente
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CONVOCAZIONE ASSEMBLEA DEI PARTECIPANTI AL FONDO

Nel corso dell’anno 2009 non si sono tenute Assemblee dei Partecipanti.

RIUNIONI DEL COMITATO CONSULTIVO

Nel corso dell’anno 2009 il Comitato Consultivo del Fondo si ¢ riunito come di seguito

riportato:

Data riunione

Ordine del giorno

Delibere

22 gennaio 2009

1) Relazione semestrale del Comitato
Consultivo

2) Parere in merito alla proposta di utilizzo
della linea di finanziamento per -costi
capitalizzabili, ai sensi dell’art. 4.4.3 del

Regolamento

Il Comitato Consultivo ha predisposto, cosi
come previsto dal Regolamento del Fondo,
la relazione sulle attivita svolte dal
medesimo nel corso del secondo semestre
2008.

Ha inoltre espresso parere favorevole in
merito alla proposta di utilizzo della linea di
finanziamento per manutenzioni per

euro 4.253.810,62

16 marzo 2009 1) Parere in merito al Business Plan del | Il Comitato Consultivo ha espresso parere
Fondo favorevole in merito al Business Plan del
Fondo
6 aprile 2009 1) parere in merito al conferimento | Il Comitato Consultivo ha espresso parere
dell’incarico di property management, ai | favorevole in merito al conferimento
sensi dell’art. 4.4.3 (i) del Regolamento. dell’incarico di Property Management a
First Atlantic Real Estate S.p.A.
30 luglio 2009 1) relazione semestrale del Comitato | Il Comitato Consultivo ha predisposto, cosi
Consultivo come previsto dal Regolamento del Fondo,
la relazione sulle attivita svolte dal
medesimo nel corso del primo semestre
2009.
30 ottobre 2009 1) parere in merito all’integrazione del | Il Comitato Consultivo ha espresso parere

contratto di property management;
2) parere in merito alla proposta di
dismissione dell’immobile sito in Roma, via

Sicilia n. 162

favorevole in merito alla proposta di
integrazione del contratto di property
management.

Il Comitato Consultivo ha altresi espresso
parere favorevole in merito alla proposta di
dismissione dell’immobile sito in Roma, via
Sicilia n. 162.

3 dicembre 2009

1) parere in merito alla proposta di
dismissione degli immobili siti in Milano,

via Bonnet 6/A, 8/A e 10/A

Il Comitato Consultivo ha espresso parere
favorevole in merito alla proposta di
dismissione degli immobili siti in Milano,

via Bonnet 6/A, 8/A € 10/A.
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Ulteriori dettagli di natura contabile potranno essere messi a disposizione dei partecipanti che

ne faranno esplicita richiesta scritta.

Per il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente

(Lino Benassi)

Milano, 28 gennaio 2010
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SITUAZIONE PATRIMONIALE

RENDICONTO AL 31/12/2009
(Fondo Atlantic 2 - Berenice - First Atlantic RE SGR SpA)

SITUAZIONE PATRIMONIALE IN EURO

Rendiconto al 31/12/2009 Situazione al 31/12/2008

Valore complessivo In percentuale Valore In percentuale
dell'attivo complessivo dell'attivo

ATTIVITA'

A. STRUMENTI FINANZIARI - -
Strumenti finanziari non quotati

A1. Partecipazioni di controllo

A2. Partecipazioni non di controllo
A3. Altri titoli di capitale

A4. Titoli di debito

A5. Partidi O.I.C.R.

Strumenti finanziari quotati

A6. Titoli di capitale

A7. Titoli di debito

A8. Partidi O.I.C.R.

Strumenti finanziari derivati

A9. Margini presso organismi di compensazione e garanzia
A10. Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati quotati
A11. Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati non quotati
B. IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI 581.460.000 91% 720.330.000 89%
B1. Immobili dati in locazione 548.440.000 617.050.000
B2. Immobili dati in locazione finanziaria
B3. Altri immobili 33.020.000 103.280.000
B4. Diritti reali immobiliari

C. CREDITI - - - -

C1. Crediti acquistati per operazioni di cartolarizzazione
C2. Altri

D. DEPOSITI BANCARI - - - -

D1. Avista
D2. Altri

E. ALTRIBENI - - - -
F. POSIZIONE NETTA DI LIQUIDITA' 47.758.034 8% 83.855.658 10%

F1. Liquidita disponibile 47.758.034 83.855.658
F2. Liquidita da ricevere per operazioni da regolare
F3. Liquidita impegnata per operazioni da regolare
G. ALTRE ATTIVITA' 8.258.536 1% 8.593.320 1%
G1. Crediti per p.c.t. attivi ed operazioni assimilate
G2. Ratei e risconti attivi 882.165 799.065

G3. Risparmio di imposta 535.078
G4. Altre 7.376.371 7.259.177

TOTALE ATTIVITA 637.476.570 100% 812.778.978 100%
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PASSIVITA' E NETTO

H. FINANZIAMENTI RICEVUTI -307.860.367 -365.163.551
H1. Finanziamenti ipotecari -307.860.367 -365.163.551
H2. Pronti contro termine passivi e operazioni assimilate

H3. Altri

I STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI - -

11.  Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati quotati
12.  Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati non quotati

L. DEBITIVERSO | PARTECIPANTI - -

L1. Proventi da distribuire
L2. Altri debiti verso i partecipanti

M. ALTRE PASSIVITA' -13.520.352 -11.093.275
M1. Provvigioni ed oneri maturati e non liquidati -263.347 -299.590
M2. Debiti di imposta -970.750 -492.111
M3. Ratei e risconti passivi -6.911.914 -1.867.060
M4. Altre -5.374.342 -8.434.514
TOTALE PASSIVITA' -321.380.719 -376.256.826
VALORE COMPLESSIVO NETTO DEL FONDO 316.095.851 436.522.152
Numero delle quote in circolazione 600.003 600.003
Valore unitario delle quote 526,824 727,533
Proventi distribuiti per quota’”’ 259,34 99,34
Rimborsi per quota’”’ 105,58 101,66

M Trattasi degli importi effettivamente distribuiti dall'avvio dell'operativita del Fondo a titolo di proventi per quota
Il Valore Complessivo Netto del Fondo e quello unitario delle quote in circolazione sono al netto di detti importi
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SEZIONE REDDITUALE

RENDICONTO AL 31/12/2009

(Fondo Atlantic 2 - Berenice - First Atlantic RE SGR)

SEZIONE REDDITUALE IN EURO

Rendiconto al 31/12/2009 Rendiconto al 31/12/2008
A. STRUMENTI FINANZIARI -7.617.762 1.316.463
Strumenti finanziari non quotati
Al. PARTECIPAZIONI
A11 dividendi ed altri proventi
A1.2 utili/perdite da realizzi
A13 plus/minusvalenze
A2. ALTRI STRUMENTI FINANZIARI NON QUOTATI
A2.1 interessi, dividendi ed altri proventi
A2.2 utili/perdite da realizzi
A2.3 plus/minusvalenze
Strumenti finanziari quotati
A3. STRUMENTI FINANZIARI QUOTATI
A3.1 interessi, dividendi ed altri proventi
- interessi su titoli
A3.2 utili/perdite da realizzi
- perdite da realizzo
- utili da realizzo
A3.3 plus/minusvalenze
- minusvalenze
- plusvalenze
Strumenti finanziari derivati
Ad. STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI -7.617.762 1.316.463
A4 di copertura -7.617.761,91 1.316.462,79
A4.2 non di copertura
Risultato gestione strumenti finanziari -7.617.762 1.316.463
B. IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI -1.886.772 72.328.477
B1. CANONI DI LOCAZIONE ED ALTRI PROVENTI 43.382.822 47.984.174
- affitti 39.096.550,48 44.489.191,52
- recupero spese ripetibili 3.353.534,11 3.093.397,94
- altri proventi 932.737,33 401.584,76
B2. UTILI/PERDITE DA REALIZZI 13.540.000 59.959.837
- perdite da realizzi -13.540.000,00 59.959.836,96
B3. PLUS/MINUSVALENZE -18.794.300 -21.562.296
- plusvalenze beni immobili 640.000,00
- plusvalenze diritti reali immobiliari
- minusvalenze beni immobili -19.434.300,19 -21.562.295,81
B4. ONERI PER LA GESTIONE DI BENI IMMOBILI -10.720.799 -11.569.517
- spese ripetibili -4.521.759,14 -4.716.913,41
- spese non ripetibili -6.199.039,93 -6.852.603,48
B5. AMMORTAMENTI
B6. IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI -2.214.494,01 -2.214.494 -2.483.720,22 -2.483.720
Risultato gestione beni immobili -1.886.772 72.328.477
C. CREDITI - -
C1. Interessi attivi e proventi assimilati
C2. Incrementi/decrementi di valore
Risultato gestione crediti - -
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D. DEPOSITI BANCARI - -
D1. Interessi attivi e proventi assimilati
E. ALTRIBENI - -
E1. Proventi
E2. Utile/perdita da realizzi
E3. Plusvalenze/minusvalenze
Risultato gestione investimenti -9.504.534 73.644.940
F. RISULTATO DELLA GESTIONE CAMBI - -
F1. OPERAZIONI DI COPERTURA
F1.1 Risultati realizzati
F1.2 Risultati non realizzati
F2. OPERAZIONI NON DI COPERTURA
F2.1 Risultati realizzati
F2.2 Risultati non realizzati
F3. LIQUIDITA’
F3.1 Risultati realizzati
F3.2 Risultati non realizzati
G. ALTRE OPERAZIONI DI GESTIONE - -
G1. PROVENTI DELLE OPERAZIONI DI P.C.T. ED ASSIMILATE
G2. PROVENTI DELLE OPERAZIONI DI PRESTITO TITOLI
Risultato lordo della gestione caratteristica 9.504.534 73.644.940
H. ONERI FINANZIARI -7.210.494 -22.272.909
H1. INTERESSI PASSIVI SU FINANZIAMENTI RICEVUTI -7.194.081 -22.216.794
H1.1 su finanziamenti ipotecari -7.194.081,18 -22.216.794,07
H1.2 su altri finanziamenti
H2. ALTRI ONERI FINANZIARI -16.413,10 -16.413 -56.114,64 -56.115
Risultato netto della gestione caratteristica -16.715.029 51.372.031
I.  ONERI DI GESTIONE -4.614.714 -5.690.823
1. Provvigione di gestione SGR -3.317.228,20 -3.317.228 -4.438.743,17 -4.438.743
12. Commissioni banca depositaria -78.614,29 -78.614 -83.110,59 -83.111
13. Oneri per esperti indipendenti -111.400,00 -111.400 -76.600,00 -76.600
14. Spese pubblicazione prospetti ed informativa al pubblico -76.530,00 -76.530 -28.283,75 -28.284
15. Altri oneri di gestione -1.030.941,47 -1.030.941 -1.064.085,66 -1.064.086
L. ALTRIRICAVI ED ONERI -744.068 1.152.086
L1. Interessi attivi su disponibilita liquide 71.875,89 71.876 471.121,21 471.121
L2. Altri ricavi 714.055,74 714.056 1.807.811,45 1.807.811
L3. Altri oneri -1.529.999,26 -1.529.999 -1.126.846,59 -1.126.847
Risultato della gestione prima delle imposte -22.073.810 46.833.294
M. IMPOSTE - -
M1. Imposta sostitutiva a carico dell'esercizio
M2 Risparmio di imposta
M3. Altre imposte
Utile/perdita del periodo -22.073.810 46.833.294
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NOTA INTEGRATIVA

PARTE A - ANDAMENTO DEL VALORE DELLA QUOTA

Il fondo ha iniziato la sua operativita in data 14 luglio 2005 con un valore nominale della
quota pari a euro 500. II 19 luglio 2005 ¢ iniziata la negoziazione delle quote del Fondo
fissando una chiusura pari a euro 505.

I1 valore della quota al 31 dicembre 2009 corrisponde a euro 526,824, di seguito si riporta
tabella contenente le valutazioni storiche delle quote del Fondo, i rimborsi effettuati e le

distribuzioni proventi (dati in euro riferibili a ogni singola quota):

14/07/2005 500,000

31/12/2005 704,026

09/02/2006 Distribuzione provento lordo 15,05
30/06/2006 708,862

10/08/2006 Rimborso anticipato quote 2,45
10/08/2006 Distribuzione provento lordo 17,50
31/12/2006 714,164

08/02/2007 Distribuzione provento lordo 29,52
30/06/2007 762,221

30/08/2007 Rimborso anticipato quote 34,86
30/08/2007 Distribuzione provento lordo 21,59
31/12/2007 729,508

28/02/2008 Distribuzione provento lordo 15,68
30/06/2008 731,675

11/12/2008 Rimborso anticipato quote 64,35
31/12/2008 727,533

12/02/2009 Distribuzione provento lordo 145,75
31/03/2009 592,836

14/05/2009 Distribuzione provento lordo 6,75
30/06/2009 565,316

20/08/2009 Rimborso anticipato quote 3,92
20/08/2009 Distribuzione provento lordo 4,00
30/09/2009 547,812

19/11/2009 Ditribuzione provento lordo 3,50
31/12/2009 526,824
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Alla data di chiusura dell’eserciziogli immobili facenti parte del Fondo hanno un valore di

mercato superiore, rispetto al costo storico, del 12% circa.

I principali eventi che hanno influito sul valore della quota nell’arco dell’esercizio in esame,

Sono:

e gestione ordinaria del Fondo;

e minusvalenze/plusvalenze da rivalutazione immobili secondo quanto indicato dalla
valutazione degli Esperti Indipendenti;

e distribuzione dei proventi avvenute nel corso dell’esercizio relativamente alle
distribuzioni deliberate dal Consiglio di Amministrazione;

e rimborso parziale anticipato pro quota effettuato nel mese di agosto 2009 a fronte delle

dismissioni di beni facenti parte del portafoglio immobiliare.

La sezione reddituale del rendiconto rileva un risultato negativo pari a euro 22.073.810,13 che
¢ dato dalla perdita della gestione corrente per euro 3.279.509,94 (di cui euro 13.540.000
imputabili al risultato negativo di vendita, rispetto alla valutazione al 31 dicembre 2008, degli
immobili ceduti nell’esercizio), al netto del saldo negativo della somma algebrica delle
plusvalenze e minusvalenze registrate nel corso dell’esercizio, sugli immobili facenti parte del

portafoglio del fondo, pari a euro 18.794.300,19.

Con riferimento alla determinazione dei proventi distribuibili, si rammenta che ai sensi
dell’articolo 3.1 del Regolamento di gestione del Fondo: “sono comsiderati “Proventi di
Gestione del Fondo” i proventi derivanti dalla gestione del Patrimonio del Fondo risultanti
dall’ultimo rendiconto del Fondo e determinati ai sensi del Provvedimento della Banca
d’Italia (cfr. voce Utile/perdita d’esercizio). Sono considerati “Proventi Distribuibili” i
Proventi di Gestione del Fondo calcolati:al netto delle plusvalenze non realizzate (le
“Plusvalenze Non Realizzate”) nel periodo di riferimento e incrementati in misura pari alle
minusvalenze non realizzate (le “Minusvalenze Non Realizzate”) nel medesimo periodo,
queste ultime a condizione che il valore dei beni immobili, dei diritti reali immobiliari, delle
partecipazioni e degli altri beni detenuti dal Fondo singolarmente considerati sia eguale o

superiore al valore di apporto e/o acquisizione dei medesimi...”.
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Al riguardo si evidenzia che n. 5 immobili, in conseguenza delle minusvalenze da valutazione
registrate, rilevano un valore esposto nel Rendiconto inferiore al valore di apporto (per tale
intendendosi, il costo storico dei singoli cespiti, comprensivo del costo di apporto originario,
dei relativi costi accessori sostenuti al momento del trasferimento dei singoli beni al Fondo e
delle spese incrementative capitalizzate sostenute successivamente all’apporto). Pertanto, ai
sensi del regolamento sopra citato, le minusvalenze relative a tali immobili, pari
complessivamente a euro 7.110.986,82, non possono essere portate a incremento del risultato

economico al 31 dicembre ai fini della distribuzione dei proventi.

Di seguito si riporta tabella riepilogativa della distribuzione dei proventi inerenti 1’esercizio

2009.

Risultato economico al 31/12/09 (22.073.810,13)
Plusvalenze di esercizi precedenti realizzate periodo 28.045.918,12
Plusvalenze non realizzate del periodo (640.000,00)
Minusvalenze non realizzate dell'esercizio 19.434.300,19
di cui non ripristinabili (7.110.986,82)
Utile distribuibile 17.655.421,36
Distribuzione I-II-III trimestre (8.550.042,75)
Importo distribuibile IV trimestre su risultato gestione corrente 9.105.378,61
Riserva distribuibile esercizi precedenti 1.505.879,42
Distribuibile a saldo esercizio 2009 10.611.258,03
Distribuzione pro-quota arrotondata 17,60
Valore complessivo distribuzione IV trimestre 2009 10.560.052,80

Nel rispetto di quanto indicato nel Regolamento di Gestione del Fondo, che prevede la
distribuzione almeno semestrale dei proventi, il Consiglio di Amministrazione delibera
pertanto nel rendiconto di cui la presente relazione ¢ parte integrante, di provvedere alla
distribuzione di euro 17,60 lordi per ognuna delle n. 600.003 quote costituenti il patrimonio

del Fondo, per un importo totale pari a euro 10.560.052,80.

Nel corso del quarto trimestre 2009 ¢ stata effettuata la vendita di due immobili di proprieta
del Fondo come meglio descritto nel paragrafo “ACQUISIZIONI/DISMISSIONI” della
Relazione del Consiglio di Amministrazione.

Il prezzo di vendita complessivo ¢ risultato pari a euro 99.000.000; il ricavato delle vendite ¢
stato utilizzato per euro 57.654.631 per il rimborso del finanziamento gravante sugli

immobili, pertanto il Consiglio di Amministrazione della SGR delibera ai sensi dell’art. 8.3
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del Regolamento di gestione del Fondo, la distribuzione di complessivi euro 28.926.144,63, a
titolo di rimborso anticipato pro-quota, per un importo per ciascuna delle numero 600.003
quote emesse, pari a euro 48,21.

Le somme citate, sia a titolo di provento che di rimborso,saranno riconosciute agli aventi
diritto con decorrenza 18 febbraio 2010 e data stacco 15 febbraio 2010, ai sensi del calendario

previsto dal regolamento di Borsa Italiana S.p.A..

Le quote del Fondo sono negoziate presso Borsa Italiana nel Mercato degli Investment
Vehicles (MIV), Segmento Mercato dei Fondi Chiusi (fino al 19 giugno 2009 il Fondo era

quotato presso il Mercato telematico azionario, segmento Mercato telematico del Fondi).

Nel grafico di seguito riportato ¢ raffigurato I’andamento dei prezzi ufficiali di mercato del
Fondo nel corso dell’esercizio in esame. La quota ha registrato il prezzo minimo pari a euro
366,53 in data 25 marzo ed ha raggiunto quello massimo pari ad euro 534,00 in data 2
febbraio. I volume medio giornaliero degli scambi effettuati sul titolo, nel periodo in
considerazione, ¢ stato di 14,26 quote. Il prezzo ufficiale dell’ultimo giorno di Borsa aperta

(30 dicembre 2009) ¢ stato di euro 416,755.

QUOTAZIONI FONDO ATLANTIC 2 - BERENICE
ANNO 2009
ANDAMENTO QUOTAZIONI E VOLUMI SCAMBI

200 550,00

3 1 530,00
175

+ 510,00
150 +
- 490,00

125 - o
9 febbraio 2009 11 maggio 2009 17 agosto 2009 16 novembre 2009 + 470,00
Stacco provento Stacco provento Stacco provento 4,00 euro Stacco provento 2
145,75 euro 6,75 euro Rimborso capitale 3,92 6,75 euro

100 + + 450,00~

NUMERO QUOTE
N E

o
N
D
- 430,00
%

r 410,00

r 390,00

L 370,00

350,00
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Per quanto concerne il presidio dei rischi di solvibilita inerenti 1 Conduttori degli stabili, si &
ritenuto opportuno monitorare periodicamente la loro situazione finanziaria.

Il rischio di credito ¢ monitorato mensilmente attraverso la redazione di un report dettagliato
su cui si basano le azioni di recupero in via giudiziale ed extragiudiziale. Allo stesso tempo
viene redatto un report sull’ageing dei crediti, che evidenzia i crediti secondo la data di
generazione e che consente di monitorare e gestire le posizioni morose. Le posizioni che
presentano rischio di inesigibilita sono coperte da un congruo fondo di svalutazione allo
scopo di evitare eventuali ricadute economiche negli esercizi successivi.

Per la mitigazione dei rischi connessi alla possibile insolvibilita dei conduttori, per tutti 1
rapporti locativi si € provveduto a verificare I’esistenza di (e se del caso a richiedere) depositi
cauzionali, anche tramite forma di fideiussione bancaria o assicurativa. In taluni casi forma
oggetto di negoziazione con il Conduttore la richiesta di importi a titolo di deposito
cauzionale anche superiori alla prassi di mercato. Particolare attenzione ¢ posta anche nella
gestione tempestiva di eventuali nuove sfittanze degli spazi (derivanti da finita locazione o
recesso anticipato); a tal fine la Societa di Gestione, per conto del Fondo ATLANTIC 2 -
BERENICE, ha stipulato, secondo criteri di mercato e in modo compliant con la normativa
vigente, un contratto quadro di servizi di intermediazione immobiliare, attivabile

all’occorrenza anche con estrema celerita.

Si ¢ provveduto, inoltre, a rafforzare la struttura di Corporate Governance, attraverso
I’implementazione di processi e procedure standard che rendano trasparente e definito il
processo decisionale tipico dell’attivita di gestione. Tra questi processi e procedure si citano,
ad esempio, I’approvazione e aggiornamento periodico del Business Plan del Fondo, le

modalita di conferimento degli incarichi in outsourcing ecc..

La Societa di Gestione, nel rispetto della normativa vigente, si ¢ altresi dotata della funzione
di controllo dei rischi (incarico conferito in outsourcing a GDP AM SIM S.p.A.) al fine di
misurare, gestire e controllare i1 rischi, sia finanziari che di tipo operativo, inerenti ai

patrimoni gestiti.
Inoltre, per scongiurare perdite derivanti da eventi non prevedibili, gli immobili costituenti il

portafoglio immobiliare di ATLANTIC 2 - BERENICE sono coperti da polizze assicurative,
stipulate con ASSICURAZIONI GENERALI S.p.A. ¢ ZURICH INSURANCE COMPANY
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S.A cosi come meglio dettagliato al paragrafo “ALTRE INFORMAZIONI AFFERENTI AL
PORTAFOGLIO IMMOBILIARE DEL FONDO ATLANTIC 2 — BERENICE”.

Infine, al fine di operare una copertura dai rischi di oscillazione dei tassi di interesse a fronte
dell’indebitamento in capo al Fondo, la Societa di Gestione ha attuato una politica di
copertura per il tramite della sottoscrizione di quattro contratti /nterest Rate Swap cosi come
meglio specificato nel paragrafo “GESTIONE FINANZIARIA” della relazione del Consiglio

di Amministrazione.

Si informa che in data 1° settembre la funzione Compliance ¢ stata assegnata in outsourcing.

PARTE B - LE ATTIVITA, LE PASSIVITA E IL VALORE COMPLESSIVO NETTO

SEZIONE I - CRITERI DI VALUTAZIONE

I1 presente Rendiconto ¢ stato redatto secondo le disposizioni dettate dal Provvedimento della
Banca d’Italia del 14 aprile 2005 ed ¢ conforme ai principi contabili italiani di generale

accettazione.

Tali principi contabili, da ritenersi applicabili al Fondo in oggetto limitatamente alle

operazioni consentite dal Regolamento, sono di seguito riepilogati:

a) Registrazione delle operazioni in strumenti finanziari

Le negoziazioni su titoli sono contabilizzate nel portafoglio del Fondo alla data di
Regolamento dei relativi contratti.

Alla data di stipula dei contratti il controvalore di ciascuna operazione viene rilevato negli
“impegni”; in sede di determinazione del valore complessivo netto del Fondo, il portafoglio
titoli ¢ rettificato per tenere conto delle partite relative ai contratti conclusi alla data anche se

non ancora eseguiti.

b) Valutazione degli strumenti finanziari
Gli strumenti finanziari quotati in mercati organizzati sono valutati all’ultimo prezzo

disponibile rilevato sul mercato di negoziazione. Gli scarti di emissione sono calcolati nel
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rispetto del principio della competenza temporale. Per gli strumenti trattati su piu mercati si fa
riferimento al mercato piu significativo in relazione alle quantita trattate.

Gli strumenti finanziari derivati con finalitd di copertura di passivitd sono valutati, in
conformita con quanto previsto dal Provvedimento di Banca d’Italia 14 aprile 2005 (Titolo V,
cap. IV, sez. II, par. 2.2.1 “strumenti finanziari derivato OTC”), coerentemente con la
passivita coperta, al loro valore nominale. La finalita di copertura deve risultare da una stretta
correlazione (per importo, durata, ecc.), adeguatamente documentata, tra lo strumento

derivato e la passivita oggetto di copertura.

¢) Ratei e Risconti
I ratei e 1 risconti iscritti sono calcolati in stretta aderenza al principio di competenza

temporale dei costi e dei ricavi.

d) Beni immobili

I Beni Immobili sono iscritti al loro costo di acquisto incrementato degli oneri e costi di
diretta imputazione. Il costo ¢ allineato al valore corrente con periodicita trimestrale. Il valore
corrente di un immobile indica il prezzo al quale il cespite potrebbe essere ragionevolmente
venduto alla data in cui ¢ effettuata la valutazione, supponendo che la vendita avvenga in
condizioni normali. Ciascun bene immobile detenuto dal Fondo ¢ oggetto di singola
valutazione; piu beni immobili possono essere valutati in maniera congiunta ove gli stessi
abbiano destinazione funzionale unitaria. In ottemperanza a quanto stabilito dal D.Lgs. 24
febbraio 1998 n. 58 la societa, nella determinazione del valore corrente, si avvale di apposite
relazioni di stima redatte da Esperti Indipendenti secondo le modalita ed i criteri definiti dal
vigente Regolamento della Banca d’Italia.

Gli Esperti indipendenti hanno proceduto alla determinazione del valore degli immobili
attraverso 1’applicazione del metodo reddituale dei flussi di cassa attualizzati (Discounted
cash flow). La valutazione attraverso il flusso di cassa ¢ stata effettuata attualizzando i canoni
derivanti dalle locazioni; al termine dei relativi contratti o tempi di locazioni contrattuali, si €
previsto di intervenire con opere di ristrutturazione per riconvertire I’immobile o rinnovarlo,
al fine di poterlo ottimizzare e locare, successivamente, a valori di mercato congrui; il reddito
cosi ottimizzato e normalizzato ¢ stato capitalizzato.

Sia 1 costi di riconversione che il valore capitalizzato sono stati attualizzati a tassi (diversi per

ogni singolo asset) che considerano i rischi derivanti dalla specifica casistica esaminata.
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e) Diritti reali di godimento su beni immobili

Vengono applicati i criteri espressi nel punto precedente per quanto compatibili.

f) Crediti

I crediti sono esposti al presumibile valore di realizzo.

g) Rilevazione dei costi e dei ricavi riferiti alla gestione titoli

Gli interessi, 1 ricavi e gli altri oneri assimilati, ivi compresi gli scarti di emissione relativi a
titoli di debito, vengono imputati all’esercizio secondo il criterio di competenza temporale.
Gli interessi e gli scarti di emissione vengono contabilizzati ai sensi della Legge 23 novembre
2001 n. 410, art. 6 e successive modificazioni introdotte dall’art. 41 bis del Decreto Legge 30
settembre 2003, n. 269 convertito dalla Legge 24 novembre 2003, n. 326.

h) Rilevazione dei costi e dei ricavi riferiti alla gestione immobiliare

I costi e i ricavi vengono rilevati tenendo conto della loro competenza temporale (ad esempio:
i canoni di locazione vengono riscontati su tutto il periodo di competenza), fatti salvi i casi in
cui il componente di reddito, per sua natura, non pud che essere rilevato ed imputato nel
momento in cui si manifesta I’accadimento che lo genera (ad esempio: i componenti negativi
di reddito aventi natura straordinaria vengono imputati al conto economico nel momento in

cui si manifestano € non possono essere riscontati o rateizzati).

i) Aspetti fiscali del Fondo e dei Partecipanti
I1 trattamento fiscale dei fondi immobiliari ¢ disciplinato dall’art. 6 del D. L. 351/2001, in
forza del quale il Fondo non ¢ soggetto alle imposte sui redditi e all’imposta regionale sulle
attivita produttive (IRAP). L’art. 41 bis del D. L. 269/2003, convertito con modificazioni dalla
legge 24 novembre 2003, n. 326, ha apportato radicali modifiche al regime di imposizione
fiscale dei fondi immobiliari per quanto riguarda le imposte dirette. In particolare, il Decreto
ha trasferito 1’onere del prelievo fiscale dal Fondo immobiliare ai Partecipanti. Le ritenute sui
redditi di capitale percepiti dal Fondo continuano a essere operate a titolo di imposta. La
ritenuta alla fonte e le imposte sostitutive sui redditi di capitale non si applicano sui seguenti
redditi:

e interessi ed altri proventi delle obbligazioni e dei titoli similari soggetti alle

disposizioni del Decreto Legislativo 1° aprile 1996, n. 239;

e dividendi corrisposti dalle societa;
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interessi ed altri proventi dei conti correnti, depositi, certificati di deposito e buoni
fruttiferi;

proventi da riporti, pronti contro termine su titoli e valute, mutuo di titolo
garantito;

interessi ed altri proventi maturati sino al momento del rimborso anticipato di
obbligazioni e titoli similari con scadenza non inferiore a 18 mesi emessi da
soggetti non residenti in Italia;

proventi derivanti dalla partecipazione ad organismi di investimento collettivo del
risparmio in valori mobiliari di diritto estero, situati negli stati membri UE,
conformi alle direttive comunitarie, le cui quote siano collocate nel territorio dello
Stato;

altri redditi di capitale di cui all’art. 26, comma 5, D.P.R. 29 settembre 1973, n.
600.

La Societa di Gestione provvede agli obblighi di dichiarazione e di versamento dell’Imposta

comunale sugli immobili dovuta.

Per quanto attiene al regime fiscale dei Partecipanti, I’art. 7 del D. L. 351/2001, cosi come

modificato dall’art. 41 bis del D. L. 269/2003 e dal D.L. 112/2008, introduce una ritenuta del

20% a carico dei possessori delle quote. Tale ritenuta si applica: (i) sull’ammontare dei

proventi riferibili a ciascuna quota; (ii) sulla differenza tra il valore di riscatto o di

liquidazione delle Quote ed il costo di sottoscrizione o acquisto. La ritenuta del 20% opera:

a titolo di acconto, nei confronti di: (i) imprenditori individuali, se le
partecipazioni sono relative all’impresa commerciale; (ii) societd in nome
collettivo, in accomandita semplice ed equiparate; (iii) societa ed enti indicati nelle
lettere a) e b) dell’art. 87 del D.P.R. 917/86 e stabili organizzazioni nel territorio
dello Stato delle societa e degli enti di cui alla lettera d) del predetto articolo;

a titolo di imposta, nei confronti di tutti gli altri soggetti.

Va tuttavia rilevato che non sono soggetti alla ritenuta i proventi percepiti da non residenti di

cui all’art. 6 del D. Lgs n. 239/96, da fondi pensione di cui al D. Lgs n. 124/1993 ¢ da

Organismi di Investimento Collettivo del Risparmio istituiti in Italia.
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SEZIONE II - LE ATTIVITA

Le disponibilita liquide sono depositate in conti correnti accesi presso la Banca Depositaria.
Per quanto concerne gli investimenti nell’area immobiliare gli stessi sono stati effettuati in
Italia cosi come meglio dettagliato nella successiva tabella “Elenco dei Beni e dei diritti reali
immobiliari detenuti dal Fondo” riportata alla voce “Immobili e diritti reali immobiliari” della
presente sezione.

Strumenti finanziari non quotati

Tale voce non risulta movimentata.

Strumenti finanziari quotati

Tale voce non risulta movimentata.

Strumenti finanziari derivati

Tale voce non risulta movimentata.

Beni immobili e diritti reali immobiliari

Con riferimento ai beni immobili ed ai diritti reali immobiliari detenuti dal Fondo viene

fornito I’elenco dei beni e dei diritti in questione, come dallo schema riportato alla pagina

seguente.
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Vengono inoltre indicate le informazioni sulla redditivita dei beni come dallo schema seguente:

I1.4 BENI IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI

Importo Canoni
. . . 3. Valore di
Fasce di scadenza dei contratti di . Locazione Locazione Importo %
. . . . . mercato dei .
locazione o data di revisione dei . ore non finanziaria totale
. Beni Immobili ..
canoni *) finanziaria
(a) (b) c=atb %)

Fino ad 1 anno 24.330.000 1.087.750 1.087.750 3%
Da1a3anni 0 0 0 0%
Da 3 a5 anni 123.750.000 6.658.501 6.658.501 18%
Da5 a7 anni 71.390.000 5.060.330 5.060.330 14%
Da7 a9 anni 149.640.000 8.883.676 8.883.676 25%
Oltre 9 anni 212.350.000 14.556.571 14.556.571 40%
A) Totale beni immobili locati 581.460.000 36.246.828 36.246.828 100%
B) Totale beni immobili non locati

(*): per il solo Immobile di Campobasso & stato assunto il valore deliberato dal CdA di FARE SGR,

diverso da quello indicato dall’Esperto Indipendente, come meglio dettagliato nella sezione “GESTIONE

IMMOBILIARE”

* Percentuale sull’importo totale dei canoni

Di seguito sono fornite le informazioni inerenti i disinvestimenti effettuati dal Fondo all’inizio

dell’attivita ad oggi:
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Il risultato dei cespiti disinvestiti ¢ pari ad euro 142.732.679 ed € cosi composto:

e curo 123.430.752 derivanti dalla plusvalenza lorda di vendita;

e curo 48.990.880 derivanti dagli affitti e dagli altri proventi del periodo;

e curo 29.688.953 derivanti principalmente dagli oneri di intermediazioni, assistenza

legale alle vendite, ICI, costi di property management, (manutenzione e assicurazione

ove previsto), oneri finanziari ed altri oneri di gestione degli immobili e del Fondo.

Crediti

Tale voce non risulta movimentata.

Depositi bancari

Tale voce non risulta movimentata.

Altri beni

Tale voce non risulta movimentata.

Posizione netta di liquidita

La voce F “Posizione netta di liquidita” ¢ composta come indicato nella seguente tabella:

(in migliaia di euro)

Sottovoci Composizione Importo
o o Conto Capitale 41.346
F1. Liquidita disponibile
Conto Interessi 6.412
F2. Liquidita da ricevere per operazioni da regolare 0
F3. Liquidita impegnata per operazioni da regolare 0
Totale 47.758
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Altre attivita

La voce G “Altre attivita” ¢ composta come indicato nella seguente tabella:

(in migliaia di euro)

Sottovoci Composizione Importo
G1. Crediti per p.c.t. attivi ed operazioni assimilate 0
(G2. Ratei e risconti attivi Risconti attivi 882
G3. Risparmio di imposta 0
Crediti v/clienti 6.465
Depositi cauzionali 46
G4. Altre Fatture da emettere 764
Crediti diversi 94
Note Credito da Ricevere 8
Totale 8.259

La voce G2. “Ratei e risconti attivi” ricomprende gli importi inerenti la rettifica temporale

sulle imposte di registro pagate nell’anno e relative a fatture e note di credito di canoni di

locazione e oneri accessori da emettere nonché il costo sospeso sia per I’imposta sostitutiva

sia dell’arrangement fee sul finanziamento accollato al Fondo per un importo pari a euro

771.538,44

Nella voce G4. “Altre” la sottovoce “Crediti v/clienti” ¢ esposta al netto del Fondo

svalutazione crediti per un importo pari a euro 2.199.141,25.
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SEZIONE III - LE PASSIVITA

Finanziamenti ricevuti

La voce H.1 (Finanziamenti ricevuti — Finanziamenti ipotecari) complessivamente pari a euro
307.860.366,78, accoglie I’ammontare del debito residuo alla data del 31 dicembre 2009
inerente il finanziamento trasferito al fondo, mediante accollo.

Le caratteristiche sono meglio indicate al paragrafo “GESTIONE FINANZIARIA” della
Relazione del Consiglio di Amministrazione.

La voce H “Finanziamenti ricevuti” ¢ composta come indicato nella seguente tabella:

(in migliaia di euro)

Sottovoci Composizione Importo
HI. Finanziamenti ipotecari Finanziamenti ipotecari | 307.860
H2. Pronti contro termine passivi e operazioni assimilate 0
H3. Altri 0
Totale 307.860

La sottovoce H1. “Finanziamenti ipotecari” ricomprende sia un finanziamento a lungo termine
di ammontare pari a euro 301.199.421 sia una linea di credito a lungo termine finalizzata al
finanziamento delle opere di manutenzione straordinaria o di ristrutturazione e riqualificazione
del portafoglio immobiliare. Di tale linea pari ad un ammontare di euro 40.000.000, il Fondo
sta utilizzando un importo pari a euro 6.660.945. Si precisa che, per quanto attiene
quest’ultima, in data 30 gennaio 2009 la Societa di Gestione ha effettuato un ulteriore utilizzo

per un importo pari a euro 4.253.811.

Per quanto riguarda gli ulteriori dettagli contrattuali si rimanda a quanto precedentemente
riportato nel paragrafo “GESTIONE FINANZIARIA” della Relazione del Consiglio di
Amministrazione. Di seguito riportiamo la tabella riportante 1’elenco delle controparti, importi

utilizzati e garanzie rilasciate.
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Nominativo Controparte % sul Categoria Importo erogato | Importo residuo | Durata anni | Forma tecnica Garanzie rilasciate
totale controparte
Ipoteche di primo grado sugli immobili
Finanziamento a |Pegni di conti correnti
Banca IntesaSanpaolo S.p.A. | 33,33% banca italiana 150.000.750 102.609.860 10 anni medio-lungo Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
termine canoni di locazione
Vincoli di indennizzi assicurativi
Ipoteche di primo grado sugli immobili
Finanziamento a |Pegni di conti correnti
Banca di Roma S.p.A. 20,00% banca italiana 90.000.000 61.572.073 10 anni  |medio-lungo Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
termine canoni di locazione
'Vincoli di indennizzi assicurativi
Ipoteche di primo grado sugli immobili
Finanziamento a |Pegni di conti correnti
BIPOP Carire S.p.A. 6,67% banca italiana 30.000.000 20.534.286 10anni  |medio-lungo Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
termine canoni di locazione
Vincoli di indennizzi assicurativi
Ipoteche di primo grado sugli immobili
Finanziamento a |Pegni di conti correnti
MCC S.p.A. 6,67% banca italiana 30.000.000 20.534.286 10 anni medio-lungo Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
termine canoni di locazione
Vincoli di indennizzi assicurativi
Ipoteche di primo grado sugli immobili
. . Finanziamento a |Pegni di conti correnti
Merrill Lynch Capital Markets| 33 530, [ 1 irfandese 150.000.750 102.609.860 |  10anni  [medio-lungo  |Cessioni in garanzia di crediti relativi ai
Bank Limited . L .
termine canoni di locazione
Vincoli di indennizzi assicurativi

[_450.001.500 ] 307.860.367 |

Si segnala che ai sensi dell’Art. 2808 del Codice Civile, a garanzia del finanziamento ¢ stata iscritta

un’ipoteca volontaria sugli immobili pari a 2,5 volte I’importo massimo del debito.

PCT

Tale voce non risulta movimentata.

Strumenti finanziari derivati

Tale voce non risulta movimentata.

Debiti verso partecipanti

Tale voce non risulta movimentata.
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Altre passivita

La voce M “Altre passivita” ¢ composta come indicato nella seguente tabella:

(in migliaia di euro)

Sottovoci Composizione Importo
o ‘ ‘ | Debito per commissioni di
MI. Provvigioni ed oneri maturati e non liquidati ‘ 263
gestione
Debiti per ritenute d’acconto 64
M2. Debiti di imposta
Debito Iva 907
M3. Ratei e risconti passivi Risconti passivi 6.912
Debiti v/fornitori 757
Note credito da emettere 843
Fatture da ricevere 2.788
Depositi cauzionali 655
Interessi su depositi cauzionali 13
M4, Altre Debiti diversi 210

Debiti v/membri
Comit.Consult. 96
e Pres.Ass.Partecip.

Debiti per interessi su mutui .
ipotecari

Totale 13.520

La sottovoce risconti passivi si riferisce per euro 6.899.776,68 a canoni di locazione e altri
ricavi su beni immobili gia fatturati ma di competenza del prossimo esercizio. La sottovoce
Fatture da ricevere riguarda invece per euro 2.787.588,07 costi di competenza dell’anno per 1
quali non ¢ ancora pervenuta la relativa fattura o nota di debito.

Si precisa inoltre che la sottovoce “Provvigioni ed oneri maturati e non liquidati” si riferisce a
commissioni di Banca Depositaria relative al mese di dicembre e al conguaglio di competenza

dell’esercizio.
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SEZIONE 1V - IL VALORE COMPLESSIVO NETTO

Si illustrano qui di seguito le componenti che hanno determinato la variazione del Valore
Complessivo del Fondo tra I’avvio dell’operativita e la data del presente rendiconto:
Prospetto delle variazioni del valore del Fondo dall’avvio dell’operativita 14 luglio 2005 al 31

dicembre 2009.

PROSPETTO DELLE VARIAZIONI DEL VALORE DEL FONDO ATLANTIC 2 - BERENICE
DALL’AVVIO DELL’OPERATIVITA 14/07/2005 FINO AL 31/12/2009
Importo In perc.ent}mle
Importo richiamato

Importo iniziale del fondo (quote emesse per prezzo di emissione) 300.002 100,00%
Totale versamenti effettuati 300.002 100,00%
Al. Risultato complessivo della gestione delle partecipazioni 0

A2. Risultato complessivo della gestione degli altri strumenti finanziari 0

A4. Strumenti finanziari derivati -6.935 -2,31%
B. Risultato complessivo della gestione dei beni immobili 350.715 116,90%
C. Risultato complessivo della gestione dei crediti 0

D. Interessi attivi e proventi assimilati complessivi su depositi bancari 0

E. Risultato complessivo della gestione degli altri beni 0

F. Risultato complessivo della gestione cambi 0

G. Risultato complessivo delle altre operazioni di gestione 0

H. Oneri finanaziari complessivi -73.745 -24,58%
I. Oneri di gestione complessivi -37.448 -12,48%
L. Altri ricavi ed oneri complessivi 2.461 0,82%
M. Imposte complessive 0

Rimborsi di quote effettuati -63.348 -21,12%
Proventi complessivi distribuiti -155.605 -51,87%
Valore totale prodotto dalla gestione al lordo delle imposte 235.047 78,35%
VALORE COMPLESSIVO NETTO AL 31/12/2009 316.096 105,36%
Totale importi da richiamare 0

Tasso interno di rendimento alla data del rendiconto 16,74%
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SEZIONE V - ALTRI DATI PATRIMONIALI

Impegni assunti dal Fondo a fronte di strumenti finanziari derivati

Al fine di operare una copertura dai rischi di oscillazione dei tassi di interesse si ¢ provveduto
a stipulare quattro contratti di “/nterest Rate Swap” (“IRS”) per la copertura del rischio
oscillazione del tasso Euribor preso a base per il calcolo degli interessi del Finanziamento di
euro 450 mln, trasferito al Fondo mediante accollo da parte degli Enti Apportanti in data 27

giugno 2005.

Le caratteristiche inerenti I’Interest Rate Swap sono specificate al paragrafo “GESTIONE
FINANZIARIA” della Relazione del Consiglio di Amministrazione.

Si precisa che, a seguito della dismissione degli immobili, il Fondo si ¢ trovato in situazione
di over-hedging e quindi, per le motivazioni esposte nella relazione del Consiglio di

Amministrazione, si ¢ proceduto alla riduzione del nozionale nei limiti di copertura.

Da un punto di vista economico, lo strumento di copertura comportera lo scambio mensile del

differenziale positivo o negativo, tra il tasso pagato e quello incassato.

Garanzie ricevute

Il totale delle garanzie ricevute dal Fondo alla data del 31 dicembre 2009 in relazione a
contratti di locazione in essere ¢ pari a euro 7.983.352 cosi suddivise:
a) polizze fideiussorie pari a euro 7.604.669;

b) depositi cauzionali in contanti per euro 378.683.

Si segnala inoltre che sono state rilasciate garanzie dagli Enti Apportanti relative a:
a) non conformita al vero delle dichiarazioni rilasciate nell’Atto di Apporto e nella
Scrittura Privata del 16 maggio 2005 pari a euro 35.200.000;
b) conformita degli immobili alla normativa in materia urbanistica, di tutela dell’ambiente,
dell’igiene, della salute e della sicurezza pari a euro 9.000.000;

che il Fondo ha opportunamente attivato nei confronti degli Enti Apportanti.
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Si segnala che in data 14 luglio 2007 ¢ scaduta la garanzia di reddito (impegni sui canoni)

concordata contrattualmente con gli Enti Apportanti.

Ipoteche sugli immobili

A garanzia del rimborso del debito assunto dal Fondo, viene iscritta ipoteca volontaria sulle
Proprieta, ai sensi dell’art. 2808 del codice civile e ss., per I’importo complessivo di euro

912.908.877.

PARTE C — RISULTATO ECONOMICO DELL’ESERCIZIO

SEZIONE I - RISULTATO DELLE OPERAZIONI SU PARTECIPAZIONI E ALTRI
STRUMENTI FINANZIARI

In relazione a quanto indicato nella prima parte della presente Nota Integrativa sezione V — Altri
dati patrimoniali, si ¢ provveduto a registrare in Conto Economico lo scambio di differenziali,
attivi per il Fondo, per un importo complessivo pari a euro 6.517.761,91, mentre per euro
1.100.000,00 si riferiscono ai costi derivanti dall’operazione di riduzione del nozionale come
meglio specificata al paragrafo “GESTIONE FINANZIARIA” della “RELAZIONE DEL
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE”.
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(in migliaia di euro)

Risultato degli strumenti derivati

Con finalita di copertura Senza finalita di
(sottovoce A4.1) copertura
(sottovoce A4.1)
Risultati Risultati Risultati Risultati
realizzati non realizzati non
realizzati realizzati
Operazioni su tassi di interesse:
- futures su titoli di debito,
tassi e altri contratti simili
- opzioni su tassi e altri
contratti simili
- swap e altri contratti
simili -7.618

Operazioni su titoli di capitale:

- futures su titoli di
capitale, indici azionari e
contratti simili

- opzioni su titoli di
capitale e altri contratti
simili

- swap e altri contratti

simili

Altre operazioni:
- future
- opzioni

- swap
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SEZIONE II - BENI IMMOBILI

La voce B “Immobili e diritti reali immobiliari” ¢ composta come indicato nella seguente

tabella:

(in migliaia di euro)

Sottovoci Composizione Importo
Affitti 39.097
Recupero spese repetibili 3.227

B1. Canoni di locazione ed

' ' Indennita di occupazione 682

altri proventi
Indennita di risoluzione anticipata 250
Recupero spese varie 127

B2. Utili/perdite da realizzi -13.540
Plusvalenze beni immobili 640

B3. Plus/minusvalenze
Minusvalenze beni immobili -19.434
Spese generali repetibili -4.521
Spese generali non repetibili -981
Spese legali e notarili -1.065
Manutenzioni straordinarie non incrementative -850

B4. Oneri per la gestione di|Servizi di Property e facility Management -980

beni immobili Servizi di Agency -1.509
Consulenze tecniche e Project Manager -307
Spese postali e bolli -9
Imposta di registro -337
Polizza fabbricati -162

B5. Ammortamenti

B6. Imposta comunale sugli

_ . -2.215

immobili

Totale -1.887
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Il risultato economico sui beni immobili in funzione della tipologia dei beni stessi ¢ indicato

nella seguente tabella:

(in migliaia di euro)

Risultato economico dell’esercizio su beni immobili

Immobili Immobili Immobili
Terreni | Altri
residenziali | commerciali | industriali

1. PROVENTI
1.1 canoni di locazione non
finanziaria 39.097

1.2 canoni di locazione

finanziaria
1.3 altri proventi 4.286
2. UTILE/PERDITA DA
REALIZZ1
2.1 beni immobili -13.540

2.2 diritti reali immobiliari
3. PLUSV./MINUSV.
3.1 beni immobili -18.794
3.2 diritti reali immobiliari
4. ONERI PER LA
GESTIONE DI BENI
IMMOBILI -10.721
5. AMMORTAMENTI
6. IMPOSTA
COMUNALE SUGLI
IMMOBILI -2.215

TOTALE -1.887
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SEZIONE III - CREDITI

Tale voce non risulta movimentata.

SEZIONE 1V — DEPOSITI BANCARI

Tale voce non risulta movimentata.

SEZIONE V — ALTRI BENI

Tale voce non risulta movimentata.

SEZIONE VI - ALTRE OPERAZIONI DI GESTIONE ED ONERI FINANZIARI

La voce H “Oneri finanziari” ¢ composta come indicato nella seguente tabella:

(in migliaia di euro)

Sottovoci Composizione Importo
H1. Interessi passivi su finanziamenti ricevuti | Interessi passivi su mutui ipotecari 7.194
H2. Altri oneri finanziari 16
Totale 7.210

La sottovoce H1.”Interessi passivi su finanziamenti ricevuti” ricomprende gli oneri finanziari

inerenti il contratto di mutuo ipotecario e quelli maturati sui depositi cauzionali.
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SEZIONE VII - ONERI DI GESTIONE

Costi sostenuti nel periodo

I costi sostenuti nel periodo sono indicati nella seguente tabella:

Importi complessivamente corrisposti

Importi corrisposti a soggetti del gruppo di appartenenza della
SGR

ONERI DI GESTIONE

Importo

(Migliaia di euro)

% sul valore complessivo

% sul totale attivita
netto

% su valore del|
finanziamento

Importo

(Migliaia di euro)

% sul valore
complessivo
netto

% sul totale
attivita

% su valore
del
finanziamento

1 Provvigioni di gestione

Provvigione di base
Provvigioni incentivo

3.317

3.317

0,88% 0,52%

0,88%]

2 TER degli OICR in cui il fondo
investe

w

Compenso della banca depositaria

-di cui eventuale compenso per
calcolo del valore della quota

79

0,02%) 0,01%

Spese di revisione fondo

51

0,01%

s

Oneri per la valutazione delle
partecipazioni dei beni immobili e
dei diritti reali immobiliari facenti
parte del fondo

111

0,03%

(<))

Compenso spettante agli esperti
indipendenti

7 Oneri di gestione immobile

7.352

1,95% 1,15%)

2.263

0,60%

0,35%

8 Spese legali e giuduziarie

1.061

0,28%

9 Spese di pubblicazione del valore
della quota ed eventuale
pubblicazione del prospetto
informativo

57

0,02%]

10 Altri oneri gravanti sul fondo

2.163

0,57%

TOTAL EXPENSE RATIO (TER)

14.191

3,77%

2.263

0,60%)

11 Oneri di negoziazione di strumenti
finanziari
di cui:
su tutoli azionari
su titoli di debito
su derivati
altri

12 Oneri finanziari per debiti assunti
dal fondo

14.872

4,83%)|

13

Oneri fiscali di pertinenza del fondo

TOTALE SPESE

29.063

7,72%]|

4,83%|

2.263

0,60%]|
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SEZIONE VIII - ALTRI RICAVI ED ONERI

La voce L “Altri ricavi ed oneri” ¢ composta come indicato dalla seguente tabella:

Sottovoci Composizione Importo
L1. Interessi attivi su disponibilita liquide Interessi attivi su c/c 72
L2. Altri ricavi Altri 714
Accantonamento Sval. Crediti -1.207
L3. altri oneri Agency fee =0
Sopravvenienze passive -239
Altri oneri -34
Totale -744

La voce L2 Altri ricavi ricomprende le sopravvenienze attive a fronte di accantonamenti

effettuati nei precedenti esercizi per 1 quali non vi ¢ stata I’effettiva manifestazione..

SEZIONE IX — IMPOSTE

Tale voce non risulta movimentata.

PARTE D — ALTRE INFORMAZIONI

Come gia anticipato nella sezione V.1 “Impegni assunti dal Fondo a fronte di strumenti
finanziari derivati” il Fondo ha in essere un contratto di Interest Rate Swap a copertura del

rischio di oscillazione del tasso d’interesse sul finanziamento.

Tale strumento consente di incassare dalla controparte il tasso Euribor necessario a pagare gli
interessi sul finanziamento, a fronte del pagamento di un tasso Euribor massimo pari al 4,20%
e con un minimo del 2,10% iniziale (rivisto a precise scadenze fissate contrattualmente fino a

raggiugere un massimo pari al 2,97% al 30 Giugno 2010).
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La Societa di Gestione, relativamente all’attivita svolta, non percepisce proventi diversi dalle

commissioni di gestione riconosciutegli dagli OICR gestiti.

Nel corso del periodo non sono stati contratti finanziamenti per effettuare rimborsi anticipati

di quote del Fondo.

Ulteriori dettagli di natura contabile potranno essere messi a disposizione dei partecipanti che

ne faranno esplicita richiesta scritta.

In allegato al presente Rendiconto sono forniti i seguenti documenti:

Allegato 1: Estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione dell’immobile sito in

Campobasso - Via Crispi 1 denominato Palazzina B.

Allegato 2: estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione dell’immobile sito in

Desenzano del Garda, via San Zeno.

Allegato 3: estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione degli immobili siti in

Milano, piazza Napoli 30/4 e Verona, via Pellegrini 26-28.

Allegato 4: estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione dell’immobile sito in

Milano, via Bonnet.

Allegato 5: estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione dell’immobile sito in

Roma, via Sicilia.
Allegato 6: estratto della Relazione di stima del patrimonio immobiliare del Fondo alla data
del 31 dicembre 2009 redatta dall’Esperto Indipendente CB Richard Ellis Professional

Services S.p.A..

Allegato 7: relazione del Comitato Consultivo del Fondo Berenice.
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Allegato 1: estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione dell’immobile sito in

Campobasso, Via Crispi 1 denominato Palazzina B.

Do, Crravio DE PAOGLA
MO AN

Gono Vimcne Emanugdn [n. 23

8100 CAMPOBASSED e
el CENTAA 1RESE = DA 2SR i DT DT84
mak nubario i

Campolbaaso, 2 febbralo 009

Ceartifion 4o sottosceitco doceor Ottavio DE  PROIA, notalo  in
Campobiasna, che con atte & mle reglte ln dats cdlerns, repartorlc o,
37200, rcaoccolta n. %116, in pandenza 4 registraricno,

L4 "FIEST ATLAMTIC REAL FKSTATE SOCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIO
SOCIETA" PER AZIONT® con aedm In Milane, Qallecia Bala del ]_,r_.nr_;:.'bu.;d]
n, I, quale socletd di gestione (di seguires anche "SGRE™) del fondo
comine di investimento iemobdliare ad apporee privave di tipe chioso

dolaminate "Atlantic @ Barenice - Fondo Cooune dl  Investimsnto
Pewedl 1Llare di Tipo Chiusa®,

ha vendulo alla “ME IMVESTMENTS DI VITTORTO MORELLT & &, = Eseisch in
accomandita sesmpliloe®™ can sede bn Taernla al corse Rissrgiments n.
1E&,

il Ffabbricato aito In abitate del Comune ol Campobasaso alla wvia
Crispi ciwviel 1 - LI/C; deneminate "ecorps BAY, riportato nel Cacasto
del Fabbricacl del Comgne di Cospobaszo al foglico 121 partliealls 4853
aub %, pacblemlla 462 aub 6, 483 sub 7, & particells 483 sub 4

par Ld pRgats presids di Eure wnmlliconetrecentocinguanbomila

[ L. A5%.000, 00]
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Allegato 2: estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione dell’immobile sito in

Desenzano del Garda, via San Zeno.

Tel. 045 8202665 - Fax (45 820119
ehorn@natariato.it - P VA 0278726023

O
o
O
o
<C
Z
L
-
Ll

Dott.ssa Elena Borio
Notaio
Via Enrico Fermi 1i/a 37135 Verona

Tel 043 8202665 * Fax 045 8201197
e.mail, eboridnotariato. it

fo sottoseritta dott ssa ELENA BORIC, Notaio in Verona,

CERTIICO

che in date 26 maggio 2009
@ stato da me ricevito al monero 6007 di Repertario,

latte conforme  alle schema allegato.

Verona, Via Enrico Fermi 114, ventisel maggio duemilanove,
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-ile pertorio n.

Eaceolta n,

VENDITA

e e

1 verdised maggio duemilanove,

REPUBBLICA ITALTAMA

in Verona, nel mio studio in via Eorico Formi n. 1174

e

Distrettey i Verona -

Innanzi a me dottssa Elena Borio, Motalo in Verona, iscritta al Coltepio Notarile de!

e e

- SO0 preseidh

ANRAS

yuale parke verditrice:
N

IIZ'[UI“ (a2} l.ll'llL‘U ‘)[)CH}
.; oo slf.de in Milanwo, Galteria Sala del Longobardi n. 2, -
; | mpi,ttﬂf! sociale curo 50000000 interamente  versato,

},‘c{éice liscale, Partita 1WA e iserivione al Registea Imprese di Milano n (4807030962, -
- [di seguitn anche "SGR,

che  intervienc al presente  alto guale socicth  di gestione  dol fondo comune  di

"DIRSI ATLANTIC REAL LSTATE - SOCIETA’ DI GESTIONF DFEL RISPARMIO - |
‘QOCILIA’ PER AZIONI" ¢, in breve, "FIRST ATLANTIC RE SGR - 5.p.A, socicth per

mrvesliments immobiliare di Hpo chivso derominato + - -
"ATLANTIC 2~ BERENICE - FONDO COMUNE D1 [VVLbllML\IIO IMMOBILIARE
DI TIPC CHIUSO",

(il cui Regolamento & stato approvate dalia Bancn d'ltalia con provvedimentn n. 472488

in data 13 magglo 2009 e successivamenic  medificato con provvedimento in data 21
magplo 2008 . 566052),
in persona della procuratrice speciale:
GIUSTI GRAZIA MARLA BARDARA, nata a Comadere Rivadavia {Argentina) il 12
dicembre 1981, dormiciliata per la carica presso la sede sociale,

la quale interviene in forsa db pracura speciaie in data 16 aprile 2009, reportorio o 5267
Natain Maonica e Faoli di Milana, rogistrata a Milano 4 i1 24.04.2009 al n, 7916 serie 1T,
chw, in copia conforme all'oviginale, si allega softe la lettera "A" ¢ che la procuratrice

dichiara tuttora valida ¢ non ancora revocatz,

di seguite anche "Fonde" o "Venditore™;

——— EETREE LY

guale parle acquirente;
"ING LEASE (ITALIA) S.A, in sigla "ING LEASE", con sede in Brescia (BS5), Via Pietro

MNetinin, 18, -

capitale sociale Guio 54.600.000,00, interamente  versato,
Undice Fiscale ¢ iscrizione al Registro Imprese di Brescia n, 03322380175, Tartita LV.A.
03622070179,

N persana di:
PERNIGONI MARCD CAETAND, nate a Caravaggio (BGY I'11 glugno 1958, demieiliato

Pur la cariea presso o sede sociale,

1 quale interviene non in proprie ma nella sua qualita di procuralore speciale della
ROCleth VING [IASE (ITALIA) SP.A" in virth del poteri conforill con proctira speciale in
data g nnvunbro 2007, Rt'pmtur[(} 1t 88570 Nataio Mario Mistretta di Brescia, leginlmm
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allega 2] prosente atto sotto la letwera "B” ¢ che il procuratore dichdera tattara valida e

nun reviwats, S R

di seguito anche "Acquirente”; - R

TR

quale parte utilizzatrice: .
"IMMOBITLIARIA SR.ULS con sede fu Verana (VR), Via Gormarts n. 2, - - ecoeceemeoemmmeeen

capilaie sociale Lueo 2100000, interamente wersatn, -
Codice Fiscale, Parlita IVA e lscrivione al Rugistro buprese di Verora n. 03232540231, -
in persona dell’ Amministratore. Unico e Togate vapproseniante: e oooooooeeveeecees
DINDY TUCIANG, nato a Verona (VR) i1 13 dicembee 1949, duudcilisto poer o carica
presso la sede socaln, . .. - ..

il quale interviene in foren dei poteri conforiti dal vigente statuto SOCIANE,  me e e e e

diseguito anche "Ulilizzatore”, ----

— RECECTTT

1 comparent, della eni idendith personaie, qualith ¢ poteri io Notalo sono  certa,

tU.'['lVL‘IlgUHU q'l.lﬂ[ltL] HEgLUE. ---- -

FEEL

- Rl 1% 1510 ) 1 S

- ErEReey
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ok sk

Luite cit premessy,

o da consideravsi parte Infegrantc oo osestaneiale del presente  alto, 1 comparenti

convengeno ¢ stipulane quanto sepue. J

HMEORAY L

La SGR, netia sua qualild di socictd di gestione del Fondo, come sopra rappresentata,
dichiara di vendere o "[MNG LEASH (ITALIAY 51.A", che, come sopra rapprosentaks,
accztia od acguista al fine ¢i concederde in locazione finanviaria alla pare utilizzatrice

"IMBTOBILIARIA S.2.1.% la piena proprieth del seguente Immobile: - —mseee oo oo

in Comune di Desenzano del Garga (BS), Via San Zeno o, 215-217, - om0 0 e eee

- complesso con pertinente area csclusiva costituite da wn corpo di fabbrica ad uso
centrale telefonica, dislocato su un plane interrato e su unoplano terrs, - em s s
censite nel Catasto Yabbricati del Comune di Desenzano del Garda come segue:

Sexione NCT, Foglio 36« =r-ro-emrmmmmsm e L G e e s
Farficella 21 sub. 1 - in Via San Xoeno - Plano 1-57 - Zona Censuearia 2 - Categoria UYL -
Rendita Catastale Fuove 11.776,00,
Particella 21 sub. 2 - in Via San Zeno - Fiano T - Zona Cersuariz 2 - Categoria 11 -
Rendite Catastale Fueo 145,58; -~

l'area di insistoneg ¢ pertinenza risulta
censita nel Catasto Terrend del Comune di Desenzano del Gavda come segute; ——-ewe--moemeee
Fuglio 36 on —
Patticella 23 - Supcificie Catastale [aQG60.00 - Enle Thbano, - -+ commrmmmm e
Confint dell'avea; Paieelle 182, 4, 5, 7, 9,13, 223,302, 33, 186 o Vin Sen Zeno, salvi | pil
procisi, attuall o oomplet.

Y R P R

Le Parti dichiarano che ta vendisa ha luego per il prozeo complessive di Tarn LEC0.000,00

{unriliomeottocentomila/00),  oltre imposte di legge, /
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Allegato 3: estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione degli immobili siti in

Milano, piazza Napoli 30/4 e Verona, via Pellegrini 26-28.

Dott.ssa Elena Borio
Notaio

Via Enrico Fermi f17/a 37133 Verona
Tol 043 8202663 % Fax 045 82011907
e.mail ehorioBnatariato. i

lo softoscritta dott sse FLENA BORICO, Noraio in Verona,

CERTIFICO

che in data 26 maggio 2000

& stato da me ricevuto af munero 6.016 di Repertario,

O
(al
Q
o
<L
Z
L.
—
LLt

fatto conforme allo schema allegato.

Tel. 045 8202685 - Fax 045 8201197
eborfio@natariato.t- P (VA 02787260237
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Cobesn sede in Milane, Calleria Sala dei Longobardi n, 2, -

2

Haccolta .

Reperloric .

VENDITA
''''''' e ¥AHOERE

camemmcammemmmemmee e wrnn s smem e mm e REPUBBLICA TEALTANA vres o omem e

1] ventisei MAEEIo duemilanowe, -

in Vorona, nel mio studio in via Fnrico Fermi n, 11/A,

EELLUPEY

Iomanzi a me dottssa Elena Borio, MNotaio in Verona, iscrifla al Collegio Motarile del

Disteettd i Verona - -ceeomeeaes e coomins

L Hedned

T
Wi

5000 presendi:

AR e

e parte venditrice:
--e!F’I‘RST H_rT].f\NT[C RFEAL ESTATE - SOCIETA® DT GESTIONE [DEL RISFPARMIO -
",SZSDCII:.'I}’ PER AZIONI" g, in breve, "FIRST ATLANTIC RE SCR - 5.p.A" societa per

[Sazionidon unico socio, - e s

capitale sociale euro 5.000.000,00 interamente versato,
Cadice Fiscale, Partita TVA ¢ iserizione al Regisiro Imprese di Milano n. (M807030962, —----
[di seguito anglu: "SCR7, - o

che interviene  al presente  atlo guale sodietd  di gostione del fondo comune  di

investimento imemobiliare di tipo chiuso denominate
"ATLANTIC 2 - BERENICE - FONDO COMUNE DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE
DI TIPO CHIUSO", !

(il cui Regolaments & state approvate dalla Banca d'ltalia con provvedimento n. 472488

in data 13 maggic 2005 ¢ successivamente  modificato con pronevedimento o data 21
magpi 2008 n. 566082}, -
in persuna della proouraitice speciales oo
GIUSTT CRALIA MARIA BARBARA, nata a Comodore Rivadavia (Argenting) il 12
dicernbre 1961, domiciliata per la carica presse la sede sociale,

la quale interviere in forza di procura speciale in data 16 aprile 2009, repertorie n. 5767
Notaio Maonica e Paoli di Milano, registrata a Milano 4 # 24.04.2009 al n, 7916 serie 17,
che, in copia conforme all'sriginale, st allega sutto la lettera A" e che la procuratrice

dichiara tuitora valida ¢ non ancova revoeata,

di seguite anche "Fonde” o "Vendilore";

- O

guale parte acquirente:
"IMMUOBILIATRLA SRS, con sede in Verona (VR), Via Goemanin m. 2, ---coeommememe oo

i capitale sociale Furo 21,000,00, interamente  versato, ------cooe e o

Codice Fiscale, Partita IVA e iscrizione al Registeo Imprese di Veroma . 032325340251, -

in persena dell’Amministratore Unico e legale rappresontante:
DINDO TUCIANG, nato a Verona (VE] if 13 dicembre 1949, domiciliate per la earica

presso la sede soclale,

il quale interviene in forza del poteri conferiti dal vigente statuto sociale, ---m---m-cemmmeeeeeeee
s

di seguiio anche "Acquirente”, — oo S —

NS
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o B

o merenee PREMESSC CHIE:

AT

ETEE R

Tutbe iy precwsss, -

e da considerarsi parte integrante o sostanziale del presends atle, 1 comparcoti

convengono e stipulano quanio scguee,

ELELErES |

La SGR, nella sua qualish of societa di gestione del Fonda, come sopra rappresentaia,

dichiara di vendere o "IMMOBILIARTA SRIL" che, come sopra rappresentata,  ancetts

ed acquista "inhlocen”, la plenn propriced dei seguenll Bvmolili - - e

SIEDRAF o ieeceoon

L]
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) tn Comute di Milano (M), Piazza Napoli n. 30

- complesso con pertinente area esclusiva costituibe da due corpl di fabbrica: il privon, ad
uso ventrale teleioniea, dislocalo su un piano interrato e su due pland fuor terra, il
sccandn, adibito a centraic implanto di covdivionamento, costituite da un piane terra, --—-

censito nel Catasto Fabbricat del Comune di Milano come Segues e oo

Fuglio 513

Partieella 166 sub, 701 - in Piseva Napoli s - Flane 1-1-51 - Zong Ceosoaria 2 -
" Cakegoria 1)/1 - Rendita Catastale Fuzo 10.236,18,
graffata con la

Parlicellz I67;
Patticella 166 sul. 702 - in Fiawea Napoli sne - Fiano 51 - Zona Censuaria 2 - Categoria
137 - Rendita Catastule Furo 154,94; - N

I'area di insistenxa o pertinensza risulta

censita nel Catasto Terreni del Comure di Milano oome SOELET ---m s momem o o en
Foglio 513 [
Particeila 166 - Superficie Catastale Ha 00.01.20 - Ente Wrbano; 0 0 o oo
Parlicella 167 - Superficie Cotasta’e Ha 001120 - Enie Urkano.
Confini dell'area: Pacticrlle 166, 265, 168, 230 ¢ 161, salvi  pily preeist, attuall e completi. --

kb

Bl In Comune di Verona (VR), ¥ia Peliegrind nn. 26-28:
- complesso con perlinente area esciusiva coslituito da due edifii; i prime, ad uso
cettrale telefonica, dislocate su un plams intorrate o su tre piand fuorl terra, 11 scconde,
ad usu torre per iclecomunicaziond, dislocato su 21 {veniunn) piani fuari terra, meeeeeooee--
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Verona come 82gibe; - -oommomeo o s oomveanes
Foglio 297 - e

Particalla 164 sub, 1 - in Via Guetano Peliegrini n. 28 - Fiana §1-1-1-2 - Zana Censuaria 3 -
Catcgpria D/ - Rendila Catastale Bura T0.716,00;
Parfigélla 164 sub. 2 - in Via Gactana Pellegrini n. 28 - Piano '1-21 - Lona Censuaria 3 -
Categoria 12/1 - Rendita Catastale Furo 3100064 — -
Farlicella 164 sub. 3 - in Via Gaetane Pellegrin n. 28 - Piane T - B.CM.C,;

l'area di insistenza e perkinenza risulta
consita niel Catasto Terreni del Comune di Verona comme SEQUE! --—----rmwsommsommemnes o - oo
. Foglio 297
§ Particella 164 - Superficia Catastale Ha 00.24.30 - Ente Urbano;
Particella 167 - Supcrficie Catastale Ha 00.03.40 - Lnte Urbane.
Confini dell’area: Particelle 157, 222, 210 e Via Pellegrind, salvl { pile precisi, atuali o

cormnpleti.

. EERLENS

la  wendile ha luoge per §1 prezze  complessivo di  Ewro  5.200.000,00

{cinquemilicniduecentoaulafily, obtre inmpaste di legge, che Udcquirente, come  sopra

rappresemtats, dichiara di avere prima dora versato al Venditore che, come pure sopra

rappresertaty, confermma di averlo dicovute e rilascla ampia o fnale quiekanza di saldo,

rinunciande allipoteca legale. - - e

- , . AHASMAE L e |

e I
.o /

O\t ééjj“”“' t
T l
= - 1
e |
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%\\361[5 i

ErEr ey

Le Parti dichiarang, ai soli fini della carretta applicazione dell'TV.A, che 8 prozeo 7 cui

SOPEA AIIITRER: oo e e e e e
- per Bure 2.850.000,00 {duemilioniattorentocinguantamila)  agli immabili in Milimo; -

- per Euro 2.350.000,00 {duemilinmitrecenlocmquaniamilay  agli inmebili in Verona, -

o
e
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Allegato 4: estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione dell’immobile sito in

Milano, via Bonnet.

STUDI0 WOTARILE ARIOCIATO
HAUREIEIO HIPMALEY - FARID CRLAME]
8186 EOMA - Via In Lwcins n. 17
TEL. DE_EA%. 3] S53-06. 489 37 00-06.689.37.06
[ FAX O6.S8BT. 14212

CEFTIFICATO

Iv mobtossritto dr, Maurlzic MISURALE, Rotale io Roma, con
ptudio in wia In Lucina m. 17, iscriitio presso il Roolo dei
oistrectl Hotarill Rivmicl 41 Roma, Velletrl e Civicavecchia,
cartifico
cha con atto & mio rogite in dats odisms, in corec di Tegli-
gtraglona perchd nal tarminl, la secistd "FINST ALTANTIC EE
M B.p.A. o eocio wndee™, con seds in Milans (MI). Galle-
ria Halan dsl Lomgobardl m. 2, Codice fleonls & numero @i
iscrizicone presss 11 Esglawse delles Ispress &1 2 Milabe
DEEDTONDSE], espivale eoclals Eurs 5, 000 000, k)= [(Ears &ips=
guemi]l lonl /000 L.w.,
la guala agisce per conte & mell'interesss dsl Fondo Cosune
@] Tnvestissnto Imschlliare i Tipe Chiuse dehcosinatn "k=
elantic 2- Dexenics”.
B vendato alla;
- "ENILIETA COMEERCIALE Socista' par Azloml scn uslse soclo™,
oo wede Legales In Noasa (M), Viele Bruns Dozl 5. DM, Qo=
dice fiscale, nusars di iserizions presso {1 Eegistro IEepresa
@]l Foss & Partics IVA O7647110%8%, capltele socisle Furo
4.97&.400, 00=,
11 seguente omplessr imobllliare (1*Imsobile”) sito lo Co-
mane 4i Mlisse, composto da deer edifici da cielo a soccosuclo
dpnesminari *Pabbrionts A* & "Pabbrioats B* ad un adidiais in-
cerratn denoslnate ="Fabbricats C* oltre ad un'ares Ceptrals
di pertimenza & procisasenta:
- un fabbricace da clele & sottoterca. denmlnate *A, con
scceaso dall area Al percinenza 4l cul appreass & dal elvics
n. IOA &1 Wia mins Densek, A1 dus piand intervari (271 =
8/2), altie Eha poriione [facents parte del [abbrleabd "C" po-
sta Lra 1 Jdus planl intesratl. wn plege tectens (PT] = di-
ciozeo plani fuorld terrm (da WYL a F/LE compresi], olcee al
plane rorrvime [PF1%) of &l plane copertura del torcioo
IRF24] 5
= g fabbricatc 48 clolo a soCcocorcm, denominsto *&®, Con T
etcesns dall ares di percinenza di cul appresss = dal :!.ul-:q_"--'* ,
m, 6F& 4 Via Nino Donnet, 4 doe planl intercaei [S5/1 II 51-.-_".#:
| B/2], un plane cerrenc [PT] = otto pland [uori cerca [da #fi/&7 &
2 PR ccopresl], oltee al plamo Llocall teonlel [PF/3] & Al _JL-': ;
k1

MOTATO-FN ROMA
COLAE TG - V1A I LOCTHA, §7- TEL. 005800100 - DA 05 0 « OA. 08NS 3108 - FAX 08 58T 1LSS

plans copestiecs [PA100; _J"=

= uf [abbricato. demominato "C", con acceasd dal civico rl.:'.:
BFR (erroneamsits in Catasto civwlco nussTo 100 @44 VYia Hino
Bamhet, dl tre planl incerratfi I1B/1. B/7 w 5/3):
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= gniafes esnirals di parrimenza

petto complesso ismoblliare claalta cemelto nel Cataste Fab-
bricati del Cosm:ne 41 HMilsns sl foglis 265,

El.-l;.l.].- 1%

- pubi, 3, vils Hlps Bonmet n. 18, p. 1. E.o. 3, cak. ASLD, £l
5. vanl 35 R.C. Burg 15576, 93w

- gub. 4, wia Mino Bonnat m. 10, p. 2. B, 3. cab, AF1G, cl.
5, wanl 2% R.C. Bure 15.170, 93

- gul. 5, wla Mino Besnar n. 10, p. 3. 2.8, 3, cat. AFID, el
&, wanl 2% R.C. Fura 15.170.92%)

« g, 8, via Hipo Bespmet n. 10, po 4, oo 3, ot ASLD. {5
5, wami 3% B.C. Bare §5.170.%3=;

- gub, 7, via Hino Bonoet n. 10, p. &, ®.o. 3, eac. AS1O0, cl.
&, vanl 25 B.0. Bure 15,170, %3=;

- gub, ¥, via Mifno Bopnec n, 10, p. 6. 2.2, 3, cat., AFLE, <1.
4, vanl 2% R.C. Buro 15.170.82=;

- mub. ¥, wis Hino Bognat &, 10, p. T, 2.8. 31, eat, Af18, el.
o, wapl 3% R.C. Bupd 13.170;%d=;

- mub, 10, wla Hims Boanst n. B0, p. 8, mic. 1, cat. ASLD,
el 8, vand 35 R.C. Burs 15,070, 92=;

= guil, 11, vis Nino Bohpet o 10, P- §, £.&. T; cEL, A1,
el, §, vani 1% R.C. Boro 11,539, %0=;

. wub, 13, via Mino Boemet n. 10, @ 19, s.2. 3. cat. ASID,
el. 5, wani 3% R.€. Bure 1%.170,83=;

- wub, 13, wis Nigs Besnet n. 10, p. Li, e.e. 3, cab. ALD.
gl. %, wvani 25 R.C. Puro 15.170,32=;

- mub. 14, ¥la Hins Bonne: o. 10, p. 12, =.6. 3. oac. ASLO,
el. B, vani I8 B.C. Buro 15.170.%3a;

- mub. 1%, wla Mino Bonmet &. 10, p. 13, z.c. 3. sar. AS1O,
gl. 8, wvani 25 W.2. Burs 15, 170,53s;

= gub. 16, via Hing Donnet n. 19, p. 14, =2.00 3, wak. AF10,
el. %, wani 2% R.C. Fare 15. 170, ¥3=

- mub. 17, vwis dies Bosnst n. 10, p. 18, .80 2, E8t. AFIO.
el. 5, wvani 29 R.C. Buvo 15.1%0,93=;

- guly. 1P, wim MWims Bosmet 1. 10. p. 16, ®.o. 3. caC. RSO,
el. &, wapl 2% R.C, Buro 15.170,.%Z=;

- mub, 19, wia WMine Boamet n. 10, p. 17, ®.e. 1, eak. AS1O,
el, 5, wanl 6§ R.C. Eurp 15.170,9%3=;

- sub. 30, ¥la HMins Bonnet m. 10, p. 10, s.o. 2. car. RSO,
el. 5 wvanl 25 R.C. Buce 15.170,03=;

. mub. 11, wia Hipe Bomet n. 10, p- 62, m.oc. I, eat. Y1,
R.C. Bare 356,60=;

- pub, 23, wvia Himo Bonaet n. 10, p. 2. ®.8. 1, Cab. Ok,
E.C. Burg 121, Ss;

- @b, IV, wia Mino Popmet n. 10, p. 51, 5.c. I, cat. DrE.
E.C. Bure 36959, G5ep

- gEb. T6Z, via Hine Meoner m. 10, p- 51-T: =m.o. &, oAt nra,
B.C. Buxe I7.300,60=;

- @b, T3, vias Nimno Bonnet 0. 10, p. 83 Sed @ caLs CFds
el. 12, . 111, R.C. Burs &87,&0=,
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iquanto &l Eabbcloaco A)§

part . 1ls 21, eub. 1% wia MHino Romnnet n. 6FR, p
E.C. 3, cat. 08, R.C. Euro 141 354,259

(guante &1 Ffabbclcato By

parc.ils 18, Eub. Id4, via MNine Bormet n. B0, p. Bl-EI-§3.
g.o. X; cac. 0SB, E.C. Buro T4.888, 083)s;

jguants al Fabbrleoacs )y

-~ particalls I}, afea urbana, ng. 105;

= particella )8, asrea urbana, ng. S38.

Leaves Al sedimd & partinenss dA&] somplesss Immabl]liave LR
opgettae risalta altresi cenmlta al CacasEs del Terceni dal
Comann &1 HElaoo al feglico 2365 oca le pacticelle:

- 18 @i ha OO, 39.40 (Ente Urbano) i

- 31 AL ha OF.07.50 [(Ente Hrhana) L
tutce risulrant]l dal clps ssppals n 710.1/200% introdott
agld accl catawtall in dats 19 movesbes 2009

Foma mddl 1 (vestuno] dicesbhre 2000 (duoemilanove)

S1-32-7-5,
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Allegato 5: estratto dell’atto di compravendita relativo alla cessione dell’immobile sito in

Roma, via Sicilia.

ROBERTO SIACOEIMI
TR
TG WA - Wk FMRESLITLE GLUMTLTCD W - THL O EAoeery « skr o Tiensten

AN FC, GO ST G RO R P LA T s e

Cariilico
Lo sotbpaeritio Roksrea STACOSINT, Hotsio io Foma, ooo stcuEldo
in Via Essously Qianturce n. €. iscritio pressa 11 collesls

dal Diags Netarlli funltl 41 moma, Velletrdi & Clvitaves

ehin, oha, woa akts i compravendics a4 mls regles i dara &
dierns Rop. B, 45524715455, da =eglatearsl & SFagsgiveiml nes
teraial, la Sooistd *FIRST ATILANTTC MEAL ESTATR - EOOTETAY 0
CREOTIONE DEL RIGPARMIN FOCTETA" PHEE. ARIGHIY, &I in Eevse.
"FIRET ATIANTIC AE EO F.p.k-*, Bocleel con Dhnlco Besic ooo
P &l Miaams M., Taddorio Rala del Longobssdl oo 2. Cap

tale Fecimle EBEuro S5.000.000.88 (ecingueniliienl o 2o nik el

mhl  dnceTeassote versato, Mussio Jdi Tasciziope del ReglEcro
dzilem [mpress Ji Milano o Codice Fiscale 04807010962, iwcrigs
i &l R.BE.A, mrasas la C.0.7.R.8., di Eilams al m LIPS i

P eonte & mell'interssss del Fonodo Cooune O Invealdssmre

Il linre o Tipo Chiuse depominats "Aclanede 2 Reralil 52
Fescls Comine 4] Frvedtioento Tomoblilisrs dl Tipos Chimas®
b alla Sociwtd =005 COSTRURTANT WOMAEE 3006

B-r-l.": Boclecd oo Mico Bocio oon Seds ip Hema (PR, Wa
dal Geed 5. 55, Capltals Feoiale Buro I0.080,0% jcrentamlilia &
cmrn canbkspime] LGTorasences wersabo; Mussss 4 lectlilcpe el
Fegletra dalle Inprosse dl Bess, Paceies [.W.A, ° Codice Py
scale 0BIOIOHNLOGS. dmoritca al R.E.A. presso la &.0.0.A.8 14
Boxs al m. TOFNERT, pez Ll prepss 41 Burs &§.000 003,00 [gua-
racivnsndllond & revo cegtendimil, regolato come in detrn aApto
Histese febboicato da cielo a terra ad weo ufflel, wbicaEs

10 RS (=M AVEIIL D amcEnm dai n.ri 15D = 1834 ol e |

LEds I63d « Z68m di Yia Sisilla o dal m.ci 380 Ll 40 A1
Vii Fomagmi, articals=s ® T loekte pianl faorl terra & 3
[dus) plapl [arereacl, olire &l plas perwlnl, Con AN

SEESTIRGRRR aYENLe afoceeee Jal msblsiio 8. 10 41 Vim Rosesma
wil aran saterna di pogtinenta ascluslve, i1 tmoto stbusimencs
ek ilicebe cakastalmentes ol Poglic 17, Parczicella 74, Oub
1, =d &) Fogllt 473, PFarcicsalla 74, Bub. 3

B1 =ilascis & riehisgta «alla =“FIRST ANTLANTIC HE S0R

E.p:A.™ par usl soavenbltl dalli lesda.

Foms, 11 JF dive=brs 2003,

e W

(H=becgg 3]
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Allegato 6: estratto della Relazione di stima del patrimonio immobiliare del Fondo alla data del 31

dicembre 2009 redatta dall’Esperto Indipendente CB Richard Ellis Professional Services S.p.A.

DETERMIKAZICNE DEL VALDHE DI MERCATO
DEL PATRIMOMNIO |MAOBILARE
DEL "FOMDD ATLANTIC 2 BEREM|CE"
ALLA DATA DEL 31 DICEMBRE 2009

GENNAICK 2010

CEFIE

& ||.|l-:lu.l-i't|f|,| i
FRONE L e
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[MENCE

ARGOMEMNTCY PAGINA

PREMESSA
DEFMETEOME DEL VALORE D BAERCATO
CRITER D VALUTAZIOME
CRITER DI VAl UTAZIONE
Miatods dal Chacenanied Coad Flow
Inciderca del confrolt ool i exare
I‘I'II'I"J:;.'.I"I".‘I i QM TER
OUE DIGEMCE
MESLIMZION| D4 FROGETTO
AcCakan moanedan
Tamp
LGS gl loeRESnD in fthshl
xuperhici
2 el
COMCLUSION
IMCERTETZA DF SCERARICH i
MIOITA FIMALE §]

wd m nd LA LA LN s S ds b R R R mm

=]

CBRE

LS FEOHAND B

FICEL A R LA
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Milena, 1% Gennaia 2010
Spolichils
First Atlartic RE

Socielt & Gesliona dal Risparmio 5.p.A
(zolloria Soda dei Losgobandi, 2

20121 - MILANG

CORTRATTO M. 4615

lanirant nel perimetro de! “Fonds Atantic 2 Besanica”™ ubicali in;

GH AICHARD ELLES

RS RR A AW
b Bigmond | 05
Frobssamsd Sosnm ot

e r—

TORTH o
o, O A055 1
Fom £ 655800 50

ekl tem o

e 1 e

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE
DEL “FONDO ATLANTIC 2 BERENICE", ALLA DATA DEL 31 DICEMBRE 2009

n coplormiid ofle Vel [sugioni, sbbioms prese in consderosons gl immokhili

Clitk IndSrless

ML AND |Vishe Sarea, 127 . adificia 307

ROALA Conna dsala, &3

REAEA Vis Tovarn, 3

TORRRD Via Bellerd, 12

TORID Vi Chann, i

ToRmRD fEsrma Marconi, M

TOREG [Vea [ s %) —
BFESCLA Via Blellenturs, |

A 'l Sl § =X
CAMPOBASSO Via Crvngs 1, be

TRIESTE Vs Verga, §

TEEVISO Vi Tanee, T

WELSTRE Via Tuviers, 34

CENOVA Vea Durela, =
ROMA Vi Bndigoss Pasi, 07

URARSD Via Culenandssl, e

ANCONA Vs Mlermagiok, 29

REILAND Wia 6. Wast, 17

SASRARL Ve Sallvavece T I

WREA Ve fervis, 11 - 060 CENTRALE-IOO VECCHIA
GALLIPOLI Vo Cagghirt, woc

WVIREA Vi ?nrn-L_Hﬂl.__l_ug:.l_H:'ﬂ

ke et D o e v 377, PO T Abaer Tl DZTASSEA0 | faoo, (08554070 40
Tt Taroralovia: o | Bascdor MO0 ACF Boarey Tl - O ASFERSD] P On AYFERERY
A

Pokugpn Pomweoy P gps Seoun (8, 13T g bl B0 1 FFRAD ouc 01
mrkt, gy pemiar S CCami e DRTTREA0EY  ond et fpiitis on TWCRNWADINED g, vix. O 200 LRI
Erias Wi WO
i oy o e, o denone ¢ oenkeswedn da poe Sl boeed D8 Fowm [ i
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Via Argels B 13- [0

WAL

REAL Via Prarnciaem, 38 =

BOMA [Via Regins Macgheuts 370 Vs Mesegagr
AHLAND Viade Mlonre, 119 04F =
AMLAND Vatls Bara J17 . aein BT

Vi Cortens, 108
T [ == =1
ARATE Vi Parmorbis, 22 2438
ASSALD Via hidansfion 1

;

ol fina dl dowerminars @ leeo pild probobils volore i mecoe, olla dolo oel 31

CHeambm 2009

DEANIZIGNE DEL YALORE DI MERCATO

Paw welorm 8l mercaba ol indends | mighior preazo ol gue's lo vandibo di un benas

immobile pofrh mgionevalmerde rilenarsl come  IRondicenslomante  conchisa,

contre comisgesivo in denano, oila dato delio volutazions, presuppenenda:

o che lo parie vendifrice obbea la male infengiose di oliengre | beni;

ki che, anksfarmante allo dole dello 1%na, o 1o 0% un ogoneyole pedlods di
tempo {corsidevondo b dipologia del hens & b situocions del mecols) per
ofediugre win odegeala commuscializazionsy, concordore Il perio e e
conditioni di vendita & pe- porlors o hedmine b wendea

€] eha d trard gl marcats, (| vallo di volore & le alie condisonl econamiche allm
dato di sipula del elningre del contrefio o comprevendi: signo lenhel o
qusnlli esistent alla doto dello valglozions:

] che eventunh cllerie da pote & ooguirent per | guoll o proprdsly obbio
carmserstiche lali do farka congiderare come “fuon mercode® ran vangars araes
in congidenariomns,

= JELE TR e
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Im seade di slime & shrea olenih & mabsdalaaie & peincipl voluldie di penEiE
pooatieErone

Il posaleglio valuots & costuilo do infer immobdl o peevalonie destinozions
direrhonalas kel in gran pare o primara socel od ubicol, quasi sempre, nel cenin
sloricl delle principoli cilt di prwincin ma ean sigrefizalive presene nells cind
Roena & Milana

Considemnie gund lo hpoligia sdilida, b melodoleaga valutative da noi ienulo pii
aporcpricta & siow indhidunis nell'opplensisan dei "ol dl coma scontal® jo
Dhise e tine] Crnah Fliow]

Maiodo de' [iscounied Cash Flow

Lo weahakiicrs ofroverso i e di cossa & sial cleructn othealimands i canam
derantl dalle locanonl; ol wemine dal relad cominaE o lempl di loomiore
contenthsl, si & previsio G infervenie can oper dl Aeuturadione par Foodvertine
amriabide o dranovarks, ol fine di poledo ofmizone e lecore, successvamenls, a
viodari i mereale congul; Il reddiia cosl ofimizolo » mormalimoto & sholo
copifnlirmia.

Ya | ccall di meorverdong che § voloro fimole copilalizlo sohno wlof alhealesal &
fsai (dlrenrai por oge sngads omses) cha consideroms § rschi devivonti dollo specificn
cosinfico esominala.

I| paultate & mle opemrions poro o swbilie 1 valoe afsile di el slngsls
immchile quate tacants pare di un penaloglio Immebilicre o reddin.

GGl slamasi canssdarmi sann:

5 srddie lordo annys dersanke doe conbredli di kbocazions,

. inaacicrErion s Genoni affuel)

- ssmpi di occuparione degli spasl previsli dal corvaiio di lecagona [pions dl
...hHrm},
Coati i pesfiona dagli iemobill becan [FD ameninisirooons, omsicunrone,
eee)

= wan alipemntye o mols |H|g.hn.1 & Hog sa);

= irveslirmanti necesson a'la rconvarsions;

- sl ol econvervone @ df messe o reddils, cormsidemndo ol ba ailisisoni
urbarmtichs cttuall ed | relativl vincoli;

- provisions d rivalutasione dei volor immobilan ’.‘Eqp-lnﬂ el

. capenl di bvcozione df merooto per ingueiling desersi dophl oftuali;

. tassi i amuchizzatone o coplallodons por clescun immobile n heeione
anche dal vincall dscontmil nello *Dues D8igence” o suo smpo alletuala,

Con uttl | soproccilot elemand si & sviluppalo i Fusss di coses par chaseun immabdls
pi datwernimars §| “Valom di Mereoks
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Insidanzo del confmatti locolivi in esens

A fini dally sresanke valuieziens obbloms recegilo le indicarionl eanlenute ne
camtrats locoivi sia per quenie atiens of caronl che par [0 lorm indicizeazions no
Marmsa, sio irifina lo derate dei controsi shessi

Matadolegia oparative

Al fine di oecarare @ walore, CF Rchosd Ela Prolessionol Sanices ha effemusia
apogioni o closcen  mmobls  par ilevars, ol alle  indoeeagions  roeete
[comitiaren, detinanonl d'vsa), lo siiuariona immobilors ofa data atheale [gueabel,
condifioni, comtierisiche, so

Contsshealmente 8| & provweduic o rlevors nlormationt il meneste faeale per poter
dotarminars | das rilavanii conona ‘ocofive @ preri comenti, livelli i damanda e
citwri, ntinse degll operoion], necossasl per o wilippo delle considernzioni di
ilma

Tali dafi o sfati obers alls diverse deslinazor funcicnoli dall wnnotela, gie aftush,
por dewrminore i conone congiwe, ©a ki, per mdigare lo massimo
valorisaions dall’amset, wile bave del musimo & miglions wiliams

| masima & miglion Wil & defiriie comae lo condirlonn cha, o hil gl
mgicnevoll, prababili e lepali, fisicomants pessibili & Enpnsaromente fattibili, & in
;fﬁdbd eedfedien (| mossieno volore olla proprield,

| dedi rscentrot sl mercato immebibare lopole pano 198 opporunamonie colibeo
ande cdatiol alle specifiche coroflerisfiche dolla propaakl @ eggaie, e uiilizo
par paker Bscalipmmes, ped ogrena, o dedderobiibh ed cppefibilitc sul meroto
I

Mai sl ool gbbfomo msconinalo comnss el BSaha & CONIBMERIGHE ﬂ!ﬂ'i
irmmoiili, abbiame prowsdulo od elfersan opporhel shbatimant in brea con gl
il o conzestudini del manooée:

CUE DILIGENCE

Per comaletare % voluasions degll assal si b eseguita una "Due Diligence” degli
mrmekill & liss of dafarminors & verfcoms lo presensa di eventuali sinooli conteral
in;

ot di acquisio
~ gt ch esproprie
afti concesso @ boone edilizis
- eomvenzani urbonisticke
= gt d'ebbiligs unilkseml
caninaiii con pubaliche amminisiracion
eopdornd di desfindsicns urbanstog
- pafifical di agibilik
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8, soprafaie, vincoll sk, pey o grovomi che possono Bmiarn il Iibers wso degl
assol, © ooneguertements deprimarnes || el

Dei Al afaioct 3l & ervio mnlo par Pesecusions delle wolulesionl immobdar,
valusondo Fincideraa di quarda riscontoalo wil Fapperssmraniy: dei singali imenabali

Lo werifiza o permeses ol dsconkom diveme siheononl Sio ped Quario ofens
Vorgine dei singoll immobill, sia per Fiter amminstrativefconcessario ne canfron
delle Pusblche Ammanistrmeiont, sia indine por fa siboaricns whanigien oSualn ded
singeli immiskil

ASSURFIONI [N PROGETTO
Imdicotesl warmlarl

Gili ndicalon monetari usliceat (jeerel, coafi, conond dervenc dolle indagini &
ks aflstyoles bo dimBomanto @ loos, 8 eon il sdpporhs dellka noslsa bosnca
dati che ol pubblearon del sefiore, & sopo rfenbill ol data della presents
walulurions

5l Werga conlo che le consdernion sopra ipanase whlupaane ipaket dl Dugal (coes.
ricar] coempdal & vaker comant

Tamapi

Medn siluppo delle condwragion valuimive, ot ol pedoda di recdilo ganorito
dayl cenodl di locorions in emers, u sone conddarall | emal di dissulhaazions
rimesya o ke & allenoelone, ipatizrands lintoreants @ soggedl oporoiosi,
finnlirzolo oflo deeccn dells meatsima valonzmorane deghl immobsd

Ma discande, conssgueniements, cha agni immokils welonzete praenle un divema
poriodo dl e o eglme, oogl coma diversa pud misene 1| desthine d'uss da
Crseg e
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Tesal wiilizrai

Anche par quanio dlfiens | 4l sls silippe dallo shdio voluofivo vols i discons
impotimio per i lempl operolivi: ogni immohile presents una o waleren onokzato
singelarmare, | luss presl o boas dello valubanions 1000 | seguant

& awin di aruslissasiass dal canone peroepiag
* tomo di oivolzzazionss della imassa o mddito/openasiana di alisnazicns;
* tomso di copializozione dal reddile malle Bnals dops |e meas o megime

ﬂmwnn di gioadt baiis aspiims, deomprendendole, 8 guale parle o spead,
lliguidity & schio sebom, consdercnda una sinitium Snangianz compasin in parle
da mazs prop feguis] ed in porte do mes d oo (dabi

Por | muzi propel [eguily) o congldarm ur knaso oflenuio ommarda ol ot pes
orivith prive di rischio [Rak (ol ua dellc per doner corde  dell[liguidish
dall'ipvagiirants &d @ Wianiore dellm per teoor conlo defla specdice rsckas
dell'irwestimanto (rischss seticre)

Il *Risk free” pud essarn dalinio coms il lass prive i fachio, onunts normalmarnie
gan &l mrdimenio del Tick & Siolo con scadeni omogensa mpeis ol cizonle
jemportle del investimanks

Lilliguidisy pod msare definibo come o difcolkd di covvertien in fempl boedd d valom
di un invesEmanto Immokiliom in deaoro, nschio legale ai kel & Irensatione;
quasio rischa dipands dalle canaterisfichs defimmobile in cggetio. I rischio setom
& un rischio sireltomenta legale alfs commansliche gpecifiche dall’irvestimanto
|rewrrah e muKjyicam & [ possiblid che wni rifchabs aless voa vanga Cotsegullo,
moggeess & || fachia di quallawesfimanto, £ un fipo di dschis che dipande dalle
conmiiesisSichs dal maratn kmmobiliorn o disimenio o dolla competwia dell’
oggroon nal mescoio stesso. Lo composZione guest dus loticd determing ko s
wllaguily

Fer mmuneszions del copiiole di e (debd o intords invece il tosso otieniile sl
murcols  fmbngioris  poar conimme linarsiomanti Hralizeosl  alla lﬂﬂlﬂqiﬂ di
inveslimants contdarshe; & oaulo pan od un eadimenio base, senza rachio sul
madic/lungo pefado pill wno spoead o eruneraions il rechio comnazso

Crucle tosse ko i asvme ndics Bendistote, cha mdea i mndimante amnieg
larder di un poniers & Ball 41 shalo, ossip 1| rendbmonto & wn complons di tiall
pubblei o lewsn s, Il mndisioln, calalols mansilmanie dalla Barea dlialia, wiena
uscts come dice di elsenm per aumerssl calocl etivara’, || rendisiglo & di
fraquands vl dogll cpemicd dl mercale coma podameire di dledments nai
prasiili o indicirazsions linanzanio.

Lo Speaad & i delia aggiurtive che le Banche sommana alfindice sopa delinilo oo
determinam § oo a e ooacenono dal preslill; dipends dolle garonde che
Finvnalicre pud gqrqu'.n: & ool machio q:qqiﬁ'-cn dell investimanio;

W Fleine sl e prapn” (equily] ol delerming sommondo ol o dal ol di vako
o lungo fermine % spead sell'equiy [ligusditd -+ rcles seltom). Pee guomo
nguarda | "mern & deri® [debl) &l somma allindee mndisalo ke spread
Cormiderands a quasia punks lo compesliions percentuale dello wntiven Enongaria
o niltiar il hosso.
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Cuesla mgionamene viens koo por dotorminare sia il wiso o omealiraions
canoni sia B lossn di aSuchizmdone dolla dmessa o reddite

Wicwvurso | iossn dil copitalizmsfons rappretenia | fetione "iralice”, cha peimatie di
conwsilire un mdiconons di reddiio aliesa in wea iedicadone 4 salome cfivale. F'
wi fosa che viena dedosia dal mercabs in quonio ropgresenio il oppoio ko canona
ritio & presee nells Somaosionl Immabilian,

Helln voluugione ol 31 Dicambes 2007 | dosi fondomenol] congiarmt sore awfi |
o Mezr prop (eauity]: 0% del copitale imaesiio

& Thal di 308 o lunge pericdo: 3. 00%

# ndices Rendiimio: 3.30%

w  Infiamiors programemaia; 2,050

Conmgtii df locozions in esem

Halla prmanie valvarkors obbiams recepis b8 informaneni Tormitec dal Clenbs in
mario of dafi econamic) des centra il In sssars.

Supearfic

Lo peesends wolulorions & bosodn aulln indicorioni & documarl noovud daid
FAOEa

Ablsame precaduto alln miwmgone diresa degli immobl ol fipe & verllicom lo
congiuilh degli eloboll grelic uhlimol per lo deberminozions dells consisierce
| wrrcaod ot

Cenarnkia

E* prassi in [aho efalbeee salutaton di cespiti immobilion of lorde dei cost di
comminne:. Mo conseque cha non ahbigme dedolbo oloun coslo che paineboe
aniadgan i oy b oesshana, quall Imposte, coatl kegali & di ogenna, scc

fl=m obisamo afethasts alcun aecantanamanio o dedusens o fronie d Snpotle a
iande cdinih oo indinaihe i alcun gonens,

Digni imanchile & slete valsats individuciments & non come focere porle di wi
petafog o immahilione,

In Balis non & inkequente, in guonio  spesso fscobnenle  varoggices, cha
bosferimenti di smmobdl awengors womis cossbone del copitgle di societd
lemimishilion. La noxire valWamord man fengeing Lombo di Wle posmebilidh, ove qussin
Ehitla,

E' sprsso riscontroto nella prahea che o veifiching pogomentl d¥oniti nel femps;
e avedend offeti sull effemive prams di cessions. 1o vahdariosns db per essunio il
pagaments eamplats per conlent & squivoianis olla data delka valunazions.
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Porbards onche nes cosl om ocul & dolo da opol ipotirato 0 Paricnamaris C||.-I:|||"'
mighors metcdologio di wendilo, non si & e conla dell'ellate Frandanis
deiwanis dei pogoment del pred dells singota undd

CONCLUSION

Sulle bose dei criler & mefodologie woarmrite, 4 ephcin & sefuile | Yalarn i
Mercoio, alla dets dal 31 Dicambes 2004, del potnmonio |mmabilione [oonsiderois
assel by ossal) di cwi m o e, rigulio SRpEItalD COmE EtRnA manie sn

€ 581, BRO.OD0,00
[Even clmouecantottanhunmilioniobacestetianlamda 00 ],

cosl npoaf i par nqcﬂr.- immoibela’ |'||I
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LUAIT! DELLA PRESENTE RELATIONE

lo presenis redadons di sima & doka sHalhunds sscends e lifruzioni nomate,

clenanosiomin vi sono olounl imil inorendi ollo relodore slesso che & noslio prechio

dovere “ﬂmhr'l."p_ coena G d seguito ripodode. Toll aspeth andeanne ultericermanis

onalizzoli in quario non comidemt dal preseak: mppans

ol Mesien oipalio legele, liscals o financiono & sate posso in considerarare fata
sl guanle speidenbmanta dusbrobs,

bl & imdicosioni dells indaging & mercots da nol eHefoste s loale mancato
immabidiomn sona o noalie pamed ApHaosen ot dalla g2uezions di marcols alls
darn elalln prasente valuiarione. Cossasslanie, non potssomo eechudors chi
asslong wharen sgmens di damonda ofo offarn propn dil alcunl dalle offivi
aaminain ¢ b da madiicarn, ma nen seniblimante, Fodogione del singoli
parmmali waio da nol scalti ed adatiodi coma rilerimar s,

Lt et voilulorens & Basotn sulle indicosion! & documen® roavul dofls feropriedi;

i dati @l lacazions sea siail foreit dallo proproil; e suparficl seno stele da nal

alaborole con verifica delio comgruith deghl alaborali grafel medianss misdrocion

dimi dai fnskocai,

[MCERTEZEA 1 SCENARIO
o cinl glshale, che ha fsivnalts aloune delle moppice Banche & lsHhesioni
Finonziaie  mondiali, a, in pgenercle, || calo delle ahivi produltve  honne

diterminale una sgadficotvo conbradons ¢ Incererso nsl mercolo immobilisre
rrmoan e Bl esharm

Tubienda, nanasiarie & goasano feconimre megl ultirnl mess uqnu“ i et
della faie negalva, & rsene che Jusinsans comungys ampl mangin A Incerdersa,
sopmitutio per lo operasionl immobilicn di srleppo o per gl imimabil comstsreeal
do marcoa shalescarza fiskoa o furelonoka.

Parfanio & contigha di paem particolore affezions all’svalurions diflo sirscrions
ganamle o di avare cura, sopretiviic pal coso © i appresl a dor cemo o asoeiond
etalive, di disponn 4 parer ogglomali,
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MEITA FIlvALE

Loy paasarsn valutoyions & thain prodotio esclusivamesnie pai lo Yostnn Sechtd

ol assans |,rl1||.'_-|:|l'1 par o -.“_.l_-u||_|:.'| [+{aim gt e ) -'.|.'n'|-'f:ri.'-'\- w@mordinania i'|."".-|-
fusiani, aoguisizioni, ecc

Iedina, nd hite s pore col prosanis ropporio, nikolcun | {erimanids oo nido poasnng
sxsarn pubbliceeoh ol'esterno, senis e noite approvesons oel conkesto o daelle
rmicsdrliby rolotive

In lede

CH RICRARD ELUS
Professiaral Sarvices 3.8

I

4 lrorobt el WYY
LFJM 1:3 ”
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Allegato 7: relazione del Comitato Consultivo del Fondo Berenice.

RELAYIONE DEL COMITATO CONSULTIVO DEL FONDO “ATLANTIC I - BERENICE -
FONDO COMUNE DI INVESTIMENTO IMMIOMILIARE DI TR CHILSO
RELATIVA AL PERTODO | LUGLIO= 31 DICENRERE 2000

Premesae

Lougtividd swodtn dol Comifale Consuliive del fomde “Atlamtss 2 - Berenace Fonde Comupe di
Investimenio Immobiliare di Tipa Chiniwe™ ("Fondo Atantie 2 - Terenbor™), nel periodo 1 lisghis 2009
= A1 dicembre HNH ha nguardato I"siame delle richieste o parere, utill alle delibere sssunte dal
Consigho d"Amministragione di First Alantic RE SGR. Societh di Gestions del Risparmio ["FARE
SGR™Y, che di volta i volla sono siate svanzte nell’ nmbito dells compelenze e dei compill previsii dal
Regolamenio di Cestione del Fondo Atlamtie 2 - Berenlee ¢ dalle Regole di Funrionamento del
Comie modesimo spprovele in precederes dol Consiglio d'Amministrozions Ji Pirelli RE SGR fin
dwtn 30 povembre 2005,

Si ricords che, in duin 1™ bogho 2008, & seguito di provvedimento sutofzamtive f Bancn d*ftalia n.
S660%2 del 21 maggio 2008, Fird Atlontic RE S0R 8.p.A. ¢ subenirain o Firelll & Co RE SGR SpA.
rella gestione del Fonda,

mel corso del seoondo semcsine del 2009, Pattivith del Comitmo Consultiva, alla [uce delle propric
finalinh isiiiuiive, & stain svolin nell’altica prechjiua della tudels dell'intercsse dei softoscrittor] delle
quote del Foamda Atlambs I - Berenice,

Can specifice riferimenta alle operazival a exso solioposic che potessero esvere saggolic a siuazion] di
potenzdale o elfeitive conflitto d"inberesse, pastibill nell*operativith del Fondo Atlantic 2 - Berenice, in
quamlo insive nelln cepanfrrarione dellattivith J"impeesa, {1 Comitato Consiltivo ha risenuto di dover
altresi improntare lu propeia anivitd ol principlo del rispetio delle procedure previste & dells nowtralith
dell"intevesse del Fondo Atlasiéc 2 - Berenice in celazions a tali eperazioni.

Descritione defle atiivind swolte daf Conrltate Consultive del Fondo Athantle 2 - Bevenice nel perfada
1 Tuglie 2009 - 31 dicerbre 2000

Dats rionione Ordine del giarno ] Deelibyere
30 huglio 2009 13 Redaclone e approvazione | [I Comimto Consultive ha
dells relazione semestrale al | approvato  all"unanimig I
senal  clell'an, 443 del | relacione
Regolamenta dl Gesllone del
Frandi
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30 obiobee 200

" 3 dicembre 2009

Iy parerg in meriio
all*irdegrarione del conlratio
il property nanapement;

2) parere jn merito alla
dismissione dell’immohile
sito o Foma, %o Skcilla 1462

il Comitne Consulitve ha
eypesse parere favorevole in
merine:

- ol "inbegrazione
dedl’incann di propeny
managemsent conficrite o First
Adlasitic Real Estals 5.p0A,

alla disnmissdong
dell'immchile site m Roma,
Vi Sicilia 162

1) parere in mersa alla
dizmissione degli inmohill
siti in hilano, Yis Boanet

11 Cominbe Consuliive ha
| EEPrCAs purcre {nvarewoede i
| Pnerio ally dismissione degli

tmmabiil aitl in Milano, Via
Mannet 604, &'A ¢ 1IKA

B0A, Bidoe (DA

el rlapetio delle prevision] del Regodamento del Fondo, §l Presidonie del Cantitstn Consultive, Prof,
Claudio Cacclemani, o, In sua sssenes, un neembro del Comitase Consulliva, hanno presenziato alle
seguent] dunloni del Consiglio &f Amminisraziane di FARE S0H come 4 seguilo evidoneiaio:

Menthro del Comitato Consultive wur-n_l
| |

|'_ Consigliv i Amministrazione FARE SGR

b6 luglio 2009 Prof. Cacclamani

30 luglio 2009 Prod. Cacciaman {
22 setteimbes 2005 Prof. Cacciamaii |
28 oliobre 2008 | Prof. Cacciamani 1
26 povembeg 3009 _| Prof. Cacciemund I

Mel perindo | huglio 2009 ~ 31 dicembre 2009, non =i & venutl 8 conoscena di casi In el il Corskglio
di Amminisirazipne f FARE SGR si ain divcontato dal parert formudaii dal Comitsio Consultive del
Fando Herenlee,
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PRICEAATERHOUSE(QOPERS @

RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE Al SENSI
DELL'ARTICOLO 156 E DELL'ARTICOLO 8 DEL DLGS 24
FEEBRAID 1998, N° B8

FONDO COMUNE DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE DI
TIPC CHIUSO "ATLANTIC 2 - BERENICE™

FIRST ATLANTIC REAL ESTATE SGR 5PA
REMDICONTO DELLA GESTIONE AL 31 DICEMERE 2003
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PRCEWATERHOUSE(COPERS @

RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 156 E
DELL'ARTICOLOD 9 DEL DLGS 24 FEBBRAIO 1998, N* 58

Al Partecipanti al Fondo “Atiantic 2 - Berenice - Fondo comune di investimento
immibiliare di tipo chiuso”

1 Abbiamo svolio la nevisions contabile del rendiconto di gestione (siduaziones
pafrimaniale, sazione reddituale e nota integrativa) del Fondo “Atlantic 2 -
Bevenice — Fondo comune di investimento immobilkare di Bpo chiuso” per
lesarcizho chiuso al 31 dicermbre 2009, La responsabilita dolla rodazone
del rendiconto di gestions in conformitd con il Regolamants sulla pesticna
collattiva del risparmio emanalo dalla Banca d'lalia il 14 aprile 2005
compete agli amminisirator della First Atlantic Real Estale Saocieta di
Gestione del Risparmio Spa. E nostra la responsabilita del giudizio
professionale espresss sul rendiconto di gestions & basaio Sula revisone
contabile.

2 Il nostro esame & stato condolio secondd | principi @ | oritéd per la reviskons
contabie raccomandali dalla CONSOB. In conformité al predatii principi e
criteri, [a revisione @ stata piandicata e svofla al fine di acquisive ogni
elaments necassano per acoertare s || rendiconto di gestone sia vizialo da
errori significativi e s rsull, nel suo complesso, altandixile. | procadamento
di revislone comprende lN'esame, sulls Base di verfiche a campiona, dagi
elamenti probativi a suppore ded saldi e delle informazioni contenut ned
randiconto di gestione, nonché la valutazione dell adeguaterza & della
cormeliazza ded criterd contabili uliizzati & delta ragionevolezza delio stime
effatiuate dagh amministrator. Riteniamo che il lavero svello fornisca una
ragionevole base per l'espressions del nostro giudino professionale.

Per il giudizio relativo al rendiconlo di gestione dellesercizio precedents, §
cui dati sono presentati ai fini comparativi, si fa riferimento alla relazione da
nol emessa indata 18 febbraio 2000

3 A nostro giudizio, i rendiconto di gestione del Fondo Atlantic 2 - Barenica -
Fando comune di investimaento immaobiliare di tipo chiuso® per MNesercizg
chiuso al 31 dicembre 2008 & conforme al Regolamento sulla gestiona
collativa del risparmic amanato dalla Banca o alia il 14 aprile 2005, cha
ne discipling i critéri i redazions; esso, pertanto, & redatio con chiezza e
rappresenta in modo veritiero & cometio la situazione del patrimonio ed il
risultato di percdo del fonda

Emis g w aewewEstalen Ve 0008 Ve Rass Mass @ Tel DOTTBAY Fau SUTEGD Cap Soc. 17584000 Bues ve. G &
P g, bses TEUTENS mris o n 01 del Al Doreol < A P el Tl ves deie Pegabbicas 15
Tl COCEEITNED - Wabogr 45700 Ve v Lews 10k el 06 1A0RAT] - Svecls JR1ED s Bopn Pl TeFeer T3 Tl SOGOSTOERT -
Femrapd J300F Ve Rilmge 88 el GRZETTIY - Gamove BOEY Fais Owde [ W6 D1E0W0AT - Haped &1 Pagm del Ml
5 ' FIESY Vi eoennd 6 Pl DGR - Peblewa D Ve Gleciess Ugn 00 Tel 080K - P

A0 Ve Geeey P Tl DN SEEE - Pome 013 Lege Foce® D6 Te DENTERET o Tetea 107100 Dane Mostssoon 1
. W Pasel 1 Bl ClEtET00 - Tl 31100 Ve Fellmwt S0 Tel GRSWENDT - Tripsls 315 v

7 - Leian 534 00 W Pl §1 Tol PAIZELT I - Wormsad 37 05 Cormli P Weoie 100 Tl DHAMECRAT

s
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PRICEWATERHOUSE( COPERS @

4 La responsabilits della redaziong della relazione del Consglio i
Amminisirazione, in conformita a guanio previsto dal Regolaments sulla
gestions collettiva del dsparmic emanalo datia Banca d'falia il 14 apribe
2005 compele agh amministrator della First Atlantic Real Estale Socleta di
Gestione del Risparmio SpA. E” di nostra competenza Fespressionsa del
giudizio sulla cosrenza della relazions del Consiglio di Ammanisirazions con
il rendiconto della gestions, coma richieste dallasticelo 156, comma 4-his,
letiera d), del DLgs n° 58/83. A tal fina abblamo svollo le procedure indicate
dal principko di revisiona n. 001 emanato dal Consiglio Nazionale del Dotton
Commercialisti e degh Esperti Contabdli & raccomandalo dalla Consob. A
nostro giedizia ka relazions del Consiglio di Amminisbazions & cosrenla con
il rendiconto della gestiona del Fonda “Aflantic 2 - Berenice — Fondo comuna
di investimanto mmobiliam d Bpo chiuse® per lNesercizio chiuso al 31
dicembre 2003,

Milanao, 11 febbrsio 2010

()

93



Rendiconto al 31/12/2009 — Fondo ATLANTIC 2 - BERENICE

94






FIRST ATLANTIC RE SGR S.p.A. UNIPERSONALE

Galleria Sala dei Longobardi, 2 - 20121 Milano

Telefono 02304122.1 — Fax 0230415076

www.firstatlanticresgr.it — infosgr@firstatlantic.it

Iscritta al n. 202 Albo Societa Gestione Risparmio di Banca d’Italia
Capitale Sociale € 5.000.000,00 i.v. — R.E.A. Milano n. 1773935
Codice Fiscale e Partita IVA 04807030962

Stampato da Servif S.r.l.





